
5.2.1. Описание корректировок
Описание основных элементов сравнения объектов недвижимости, а так же 

последовательность внесения корректировок и получение скорректированного результата 
подробно приведены в п. 5.2.1.2 настоящего Отчета.

5.2.1.1. Описание корректировок, неприменяемых в расчетах
В данном случае при использовании сравнительного подхода для расчета рыночной стоимости 

объекта оценки ряд корректировок равен нулю, а именно:
1. Корректировка на переданные права собственности. Объект оценки и все объекты- 

аналоги обладают одинаковым объемом прав -  право собственности, поэтому во всех случаях 
корректировка не применялась.

2. Корректировка на условие финансовых расчетов при приобретении недвижимости. 
Возможными вариантами расчетов являются:

• на дату продажи собственными средствами покупателя;
• привлечение покупателем кредитных ресурсов;
• ипотечный кредит, т.е. финансирование сделки продавцом под залог недвижимости. 
Корректировка во всех случаях отсутствует, так как расчет произведен по текущей стоимости

денег на дату продажи.
3. Корректировка на дату. Объект оценки и выбранные объекты-аналоги имеют близкие 

даты оценки и предложения, поэтому корректировка на дату не вносилась.
4. Корректировка на состояние. Объект оценки и все объекты-аналоги находятся в 

сопоставимом состоянии, поэтому корректировка на состояние нами не вносилась.
5. Корректировка на доступные коммуникации. Объект оценки и все объекты-аналоги 

имеют сопоставимый объем доступных коммуникаций, поэтому корректировка на доступные 
коммуникации нами не вносилась.

5.2.1.2. Описание корректировок, применяемых в расчетах
Далее к выбранным аналогам мы внесли необходимые корректировки. При определении 

корректировок использовался метод парных продаж, который основан на сопоставлении объектов, 
предлагавшихся к продаже на рынке жилой недвижимости, а так же экспертный метод, в случае 
невозможности использовать первый.
1. Корректировка на торг. В результате контактов с продавцами было установлено, что в 

отношении объектов-аналогов возможен торг. Величина корректировки - понижающая, которая 
была определена исходя из реальных скидок на рынке нежилой недвижимости, которая была 
принята в размере - 20% .23

2. Корректировка на освобождение от земельного участка. Так как цены всех выбранных 
объектов-аналогов представлены с учетом стоимости земельных участков, на которых они 
расположены, принадлежащих их владельцам на правах собственности, то, на данном этапе 
расчетов, из цен объектов-аналогов была исключена стоимость земельных участков и, таким 
образом, определена стоимость непосредственно строений (расчет стоимости непосредственно 
строений (улучшений) представлен в таблице 10). Расчет рыночной стоимости 1 кв.м, 
земельного участка, расположенного в п. Молодежный, Иркутского района Иркутской области, 
представлен в таблице 5, и составляет: 1 163 (Одна тысяча сто шестьдесят три) рубля.

3. Корректировка на месторасположение. Объект оценки расположен в Лениском районе 
г. Иркутска, так же как и объект-аналог № 1, цена которого не корректировалась, а объекты- 
аналоги № 2 и № 3, находятся в Свердловском районе г. Иркутска. В ходе проведения анализа 
рынка было выявлено, что одним из ценообразующих факторов является месторасположение 
объектов недвижимости относительно районов г. Иркутска, на основании этого была 
рассчитана корректировка на месторасположение. При этом величина корректировки на 
месторасположение может быть рассчитана исходя из соотношения цен 1 кв.м, жилой 
недвижимости, расположенной в разных районах г. Иркутска. В основу расчета корректировки 
на месторасположение были положены данные, опубликованные на сайте Realtyvision на 25 
января 2016 г. В таблице 9 представлен расчет корректировки на месторасположение.

23 см. п. 3.3.2. настоящ его Отчета



Таблица 9
Расчет корректи ровки на месторасположение

М есторасположение Цена 1 кв. м. жилой 
недвижимости, тыс. руб.

Корректировка 
на месторасположение

г. Иркутск, Ленинский район 46 720,78
г. Иркутск, Правобережный район 59 595,65 -22%

4. Корректировка на масштаб (общую площадь) объекта. На основании проведенного анализа 
рынка была выявлена зависимость цены продажи помещений от общей площади. Расчет 
корректировки на масштаб (общую площадь) выполнен по методике, предложенной 
практикующим Оценщиком Е. Яскевичем на форуме Оценщиков (статья «Особенности 
применения сравнительного подхода к оценке недвижимости (корректировка на масштаб)»24 и 
основан на выявленной экспериментальным способом степенной зависимости между ценой и 
площадью объекта:

е-0.18
П..=^гтт, где

S -0 .1«

Пм -  корректировка на масштаб, %;
18 — общая площадь объекта оценки, кв.м;

S ' " 1 * -  общая площадь объекта-аналога, кв.м.
Результаты проведенных корректировок и расчет рыночной стоимости объекта оценки 

представлены в таблице 10. Рыночная стоимость 1 кв.м, объекта оценки -  2-этажного жилого 
дома, общей площадью 540 кв.м., была определена как средневзвешенная величина от 
скорректированных цен объектов-аналогов.

При расстановке удельных весов для каждого объекта-аналога нами был учтен ряд факторов, 
которые влияют на достоверность результатов:

• Близость по месторасположению;
• Близость по площади земельного участка.
Расчет удельных весов был выполнен по бальной системе соответствия каждого объекта- 

аналога вышеназванным факторам (характеристикам) в соответствии со следующей шкалой:
оптимально подходит 3 балла
средний уровень соответствия 2 балла
низкий уровень соответствия 1 балл

Определение удельных весов при расчете рыночной стоимости объекта оценки -  2-этажного 
жилого дома, общей площадью 540 кв.м., с использованием метода сравнительного подхода 
представлено в таблице 11.

Таблица 10
Результаты проведенных корректировок и расчет рыночной стоимости 

объекта оценки-2-этажного жилого дома, общей площадью 540 кв. м.
Наименование показателя 2-этажный жилой дом, 

площ адью  540 кв.м. О бъект-аналог №1 О бъект-аналог №  2

Цена, руб 4 990 000 4 000 000
Дата 20.02.2016 15.02.2016 28.01.2016
Площадь, кв.м 540,0 150 ПО
Площадь земельного участка, входящего в 
состав объекта, кв.м. 829 500 1 000

Необходимые корректировки
Расчет корректировки на торг

Величина корректировки на торг -20,0% -20,0%
Скорректированная стоимость 1 кв.м , руб 3 992 000 3 200 000

Расчет корректировки  на освобождение от земельного участка
Площадь земельного участка, расположенного 
под объектом-аналогом, кв.м. 829 500 1 000

Скорректированная стоимость 1 кв м. 
земельного участка, полученная методом 
прямого сравнения продаж, руб.

1 145 1 145'

Стоимость земельного участка, 
расположенного под объектом-аналогом, руб. 572 503 1 145 000

24 Вестник оценщ ика ww w .appraiser.ru
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Скорректированная стоимость улучшений 
объектов-аналогов, руб. 3 419 497 2 055 000

Скорректированная стоимость 1 кв.м., руб. 22 797 18 682
Расчет корректировки  на месторасположение

Месторасположение
г. Иркутск, 

Правобережный р-н
г Иркутск, Правобережный 

р-н
Средняя цена 1 кв.м, офисной недвижимости в 
разных районах г Иркутска, тыс. руб. 46 720,78 59 595,65 59 595,65

Величина корректировки на 
месторасположение -22% -22%

Скорректированная стоимость 1 кв м , руб. 17781 14 572
Расчет корректировки  на масш таб (общую площ адь)

П лощ адь объекта, кв.м. 150 110
Величина корректировки на масштаб (общую 
площадь) -20,59% -24,90%

Скорректированная стоимость 1 кв.м., руб 14 120 10 943
Расчет корректировки  на уровень отделки

Затраты на уровень отделки простой повышенный повышенный
Величина корректировки на уровень 
отделочных работ, руб 7550 10670 10670

Скорректированная стоимость 1 кв.м., руб. -3120 -3120
Скорректированная стоимость 1 кв.м., руб. 8 878 11 000 7 823
удельный вес 0.333 0,667
Ры ночная стоимость объекта оценки 
полученная по сравнительному подходу 
(метод прямого сравнения продаж), pv6.

4 794 254

Таблица 11
Расчет удельных весов_________________________________

Наименование 2-этажный жилой дом, 
площ адью  540 кв.м. О бъект-аналог №1 О бъект-аналог №  2

по месторасположению 1 1
близость по площади земельного участка 1 3
итого 6 2 4
удельный вес 0,333 0,667

В результате выполненных расчетов нами получена рыночная стоимость земельного 
участка, площадью 829 кв.м., кадастровый номер 38:36:000003:12719, принадлежащего 
Владельцам инвестиционных паев Закрытого паевого инвестиционного фонда 
недвижимости «Байкал Стар», данные о которых устанавливаются на основании данных 
лицевых счетов владельцев инвестиционных паев в реестре владельцев инвестиционных 
паев и счетов депо владельцев инвестиционных паев, расположенного по адресу: г. Иркутск, 
Ленинский район, ул. Пржевальского, д. 83 «Д», по состоянию на дату оценки - 20 февраля 
2016 года, с использованием сравнительного подхода, в размере (округленно):

4 794 000 (Четыре миллиона семьсот девяносто четыре тысячи) рублей.



6. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ ОЦЕНКИ
Так как в процессе расчетов использовался только сравнительный подход, то итоговая 

рыночная стоимость двух объектов недвижимости:
- земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное 

использование: под строительство' индивидуального жилой дом со служебно-хозяйственными 
строениями, общей площадью 829 кв., кадастровый номер 38:36:000003:12719, расположенный по 
адресу: г. Иркутск, Ленинский район, ул. Пржевальского, 83 «Д»;

- жилой дом, назначение: жилое, площадь 540 кв. м., количество этажей: 2, адрес 
(местонахождение) объекта: г. Иркутск, Ленинский район, ул. Пржевальского, 83- Д, 
принадлежащих Владельцам инвестиционных паев Закрытого паевого инвестиционного фонда 
недвижимости «Байкал Стар», данные о которых устанавливаются на основании данных лицевых 
счетов владельцев инвестиционных паев в реестре владельцев инвестиционных паев и счетов депо 
владельцев инвестиционных паев, с учетом ограничительных условий и сделанных допущений, по 
состоянию на дату оценки -  20 февраля 2016 года, составляет (округленно):

5 743 000 (Пять миллионов семьсот сорок три тысячи) рублей, в том числе:

• земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: 
под строительство индивидуального жилой дом со служебно-хозяйственными строениями, 

общей площадью 829 кв., кадастровый номер 38:36:000003:12719, расположенный по адресу: г.
Иркутск, Ленинский район, ул. Пржевальского, 83 - Д -  

949 000 (Девятьсот сорок девять тысяч) рублей;
• 2- этажный жилой дом, общей площадью 540 кв. м., расположенный по адресу: г. Иркутск,

Ленинский район, ул. Пржевальского, 83 -Д -
4 794 000 (Четыре миллиона семьсот девяносто четыре тысячи) рублей.

Согласно данным Задания на оценку перед Оценщиками стоит задача определить рыночную 
стоимость объектов недвижимости:

-земельного участка, площадью 829 кв.м., кадастровый номер 38:36:000003:12719, 
расположенный по адресу: г. Иркутск, Ленинский район, ул. Пржевальского, 83 -Д ;

-2- этажного жилого дома, общей площадью 540 кв. м., расположенный по адресу: 
г. Иркутск, Ленинский район, ул. Пржевальского, 83 -Д принадлежащих Халатян Исраелу 
Вазгеновичу, при условии их реализации на открытом рынке в течение одного месяца, при 
нормальном сроке экспозиции подобной недвижимости -  двенадцать месяцев. Исходя из этого 
условия расчет итоговой рыночной стоимости объектов оценки представлен в таблице 12.

Расчет был выполнен с использованием следующей формулы:

Сл = (Ср/к)*(1 -  е (1'к) ‘ (VV).
где:

• коэффициент к = Ср/Спр задается экспертно, и принимается близким к 1, например к 
= 0,99;
• Спр -  предельное значение стоимости объекта, по которой он может быть продан за 
неопределенно долгий срок, обычно по стоимости несколько больше рыночной 
стоимости Ср;
• tn, t3 -  ускоренный срок экспозиции и нормальной экспозиции, 1 и 12 месяцев 
соответственно.

Таблица 12
Расчет итоговой рыночной стоимости объектов оценки_________________

И тоговая 
ры ночная 

стоимость, руб.
(Ср/0,99) In (1—0,99)*(1/12) eln (1 -  

0,99)*(1/12)
1-eln (1

0,99)

Величина скидки 
при вынужлгнпй 

продаже

Ликвидационная 
стоимость, руб.

4 794 254 4 842 680 -0,38376 0,68129 _ 0,31871 -68% 1 543 401
949 209 958 797 -0,38376 0,68129 0,31871 -68% 305 576

Таким образом, мы пришли к выводу, что итоговая рыночная стоимость двух 
объектов недвижимости, расположенных по адресу: г. Иркутск, Ленинский район,



ул. Пржевальского, 83 «Д», принадлежащих Владельцам инвестиционных паев Закрытого 
паевого инвестиционного фонда недвижимости «Байкал Стар», данные о которых 
устанавливаются на основании данных лицевых счетов владельцев инвестиционных паев в 
реестре владельцев инвестиционных паев и счетов депо владельцев инвестиционных паев, с 
учетом ограничительных условий и сделанных допущений25, составляет (округленно):

1 849 ООО (Один миллион сорок девять тысяч) рублей,
в том числе:

• земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное 
использование: под строительство индивидуального жилой дом со служебно-хозяйственными 

строениями, общей площадью 829 кв., кадастровый номер 38:36:000003:12719, расположенный
по адресу: г. Иркутск, Ленинский район, ул. Пржевальского,83 «Д»- 

306 000 (Триста шесть тысяч) рублей;
• жилой дом, назначение: жилое, площадь 540 кв. м., количество этажей: 2, адрес 

(местонахождение) объекта: г. Иркутск, Ленинский район, ул. Пржевальского, 83 -Д -
1 543 000 (Один миллион пятьсот сорок три тысячи) рублей.

Генеральный директор 
ООО «Десоф-Консалтинг» _____________________Д.О. Филиппов

2! см п. 1.8 настоящ его Отчета,



7. ЗАЯВЛЕНИЕ (СЕРТИФИКАТ) КАЧЕСТВА ОЦЕНКИ
Подписавшие данный Отчет Оценщики настоящим заявляют, что в соответствии с 

имеющимися у них данными:
1. Все факты, изложенные в настоящем Отчете, проверены, верны и соответствуют 

действительности.
2. Приведенные анализы, мнения и выводы ограничиваются лишь сделанными 

допущениями и принятыми ограничительными условиями, являются частью настоящего 
Отчета, и представляют собой наши личные беспристрастные профессиональные 
формулировки.

3. В отношении объектов оценки, являющихся предметом настоящего Отчета, Оценщики не 
имеют никакой личной заинтересованности ни сейчас, ни в перспективе, а также не 
состоят в родстве, не имеют никаких интересов или пристрастности по отношению к 
лицам, являющимся на дату вступления в силу настоящего Отчета, владельцами 
оцененной недвижимости или намеревающихся совершить с ней сделку.

4. Оплата услуг Оценщиков не связана с обусловленной или заранее установленной 
стоимостью объектов оценки или с деятельностью по оценке недвижимости, 
благоприятствующей интересам клиента, с суммой стоимости оцененной недвижимости, 
с достижением оговоренных или с возникновением последующих событий и 
совершением сделки с недвижимостью.

5. Оценщики лично произвели осмотр оцениваемого имущества.
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9. П Р И Л О Ж Е Н И Е



• 2-этажный жилой дом, общей площадью 540 кв.м.
•  земельный участок, общей площадью 829 кв. м., кадастровый номер 38:36:000003:12719,
расположенные по адресу: г. Иркутск, Ленинский район, ул. Пржевальского, 83 «Д»

Дата осмотра 20.02.2016 г.
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5 о -м  mz.

Филиал федерального государственного бюджетного учреждении "Федеральная кадастровая палата 
Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии” по Иркутской области

(п о л н о е  н аи м ен о в ан и е  о р ган а  кадаст р о во го  у ч ет а)

КАДАСТРОВЫЙ ПАСПОРТ
КП.1

Злания
(вид объекта недвиж имого имущ ества)

Лист № I Всего листов:

26" января 2015 г. №  3800/601 15-33354
Кадастровый номер: 38:36:000003:15332
Номер кадастрового квартала: 38:36:000003
Предыдущие номера: ----
Дата внесения номера в государственный 
кадастр недвижимости: 22.01.2015

О писание объекта недвиж имого имущ ества.

1 Адрес (описание 
местоположения):

Иркутская область, г. Иркутск, Ленинский район, ул. Пржевальского, 83
-Д"

2 Основная
характеристика;

плошадь 540.0 кв.м
(тип) (значение) (единица измерения)

3 Назначение: Жилой дом
4 Наименование; -----

5 Количество этажей, в том 
числе подземных этажей : 2

6 Материал наружных стен: Из прочих материалов

7
Г од авода в эксплуатацию 
(завершения строительства); 2014

8 Кадастровая стоимость (руб.): 14912899.20

9

Кадастровый номер 
земельного участка (участков), 
в пределах которого 
расположен объект 
недвижимого имущества:

38:36:000003:12719

10
Степень готовности объекта 
незавершенного строительства 
<%)

-----

11
Кадастровые номера 
помещений, расположенных в 
здании или сооружении:

12 Сведения о правах: -----

13 Сведения о включении в реестр объектов культурного наследия: -----
14 Особые отметки: -----

15 Сведения о кадастровых инженерах: Хорошева Виктория Олеговна, 38-12-435, ЗАО "ВСГГГ, 14.01.2015 
г

16

Дополнительные сведения:
16 1 Кадастровые номера объектов недвижимости, образованных с объектом недвижимости -----
16.2 Кадастровые номера объектов недвижимости, образованных из объекта недвижимости -----
16.3 Кадастровые номера объектов, подлежащих снятию с кадастрового учета ------

17 Характер сведений государственного кадастра недвижимости (статус записи об объекте): Сведения об 
объекте недвижимости имеют статус учтенные * -ч

At ■? r»J
(полное наименование должности! !

МП

о г д а  н и к о в  к I_JLL
(инициалы, фамилия)

.



КП.2

КАДАСТРОВЫЙ ПАСПОРТ

_______________Здания_____________ __
(вид объскта недвижимого имущества)

; Л и с т  № ____________________________[________________ 2 _______________ ТВссго листов;______________________ •__________________ 2 __________________ !

" 2 6 "  я н в а р я  2 0 1 5  г .  №  3 8 0 0 / 6 0  М  5 - 3 3 3  S 4  ______________

Кадастровый номер:______ _______ !38:36:000003:15332

С х е м а  р а с п о л о ж е н и я  о б ъ е к т а  н е д в и ж и м о г о  и м у щ е с т в а  н а  з е м е л ь н о м  у ч а с т к а х ) :



МИНИСТЕРСТВО ЭКОНОМИЧЕСКОГО РАЗВИТИЯ 
Р О ^И Й С К О Й  ФЕДЕРАЦИИ 

ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ РЕГИСТРАЦИИ, 
КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ 

(РОСРЕЕСТР)

УПРАВЛЕНИЕ ФЕДЕРАЛЬНОЙ СЛУЖБЫ ГОСУДАРСТВЕНН<
КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ ПО ИРКУТСКО Й О

(У правление Р о с р е е а р а  по И ркутской o u 'u c m  I

СВИДЕТЕЛЬСТВО О ГОСУДАРСТВЕННОЙ РЕГИ
(Иркутская область!

)И РЕГИСТРАЦИИ. 
УI АСТИ

ГРАЦИИ ПРАВА

Д а т а  B i .u a ч н : 30.09.2015

Д о к у м с н т ы -о с и и в а и н н : • Д оговор  купли-продаж и недвиж и м ого  им ущ ества от 22.08.2015 
№ 170/Ф Л /Б С
■ П равила д о в ери тельн ого  управления Закры ты м  паевы м инвестиц ион н ы м  ф ондом  
н едвиж им ости  "Б айкал С тар" под управлением  О А О  "У К Байкальс 
зареги стри рован н ы е Ф едеральной  служ бой по ф инановы м  ры нкам 
75409899
■ И зм енения и доп олн ен и я  № 2 в правила довери тельн ого  управлен 
инвестиционны м  ф он дом  недвиж им ости "Байкал С тар” под упраи 
Ьлйкал 1.СКИЙ капи тал", зарегистрированны е Ф едеральной  служ бой  
1-1.01.2009 № 131 1-75409899-2
1 И зм енения н доп олн ен и я  № 7 о правила довери тельн ого  управлеп 
инвестиционны м  ф он дом  недвиж им ости "Байкал С тар" под управ;
Байкальский  кап и тал”, зареги стри рованн ы е Ф едеральной служ бой
0 3 .0 2 .2 0 11 X "I3I I-754U9899-7 

И зм енения и доп олн ен и я  № 8 в правила довери тельн ого  управлеь ия Закры ты м  паевы м 
и нвестиционны м  ф он дом  недвиж им ости "Байкал С тар" под управ) ени ем  О А О  "УК

по ф и нан овы м  рынкам отБайкальский  капи тал", зареги стри рованн ы е Ф едеральной  службой
18.08.2011 № 131 1-75409899-8
• И зм енения и доп олн ен и я  № 9 в правила довери тельн ого yupoanei 
инвестиционны м  ф он дом  недвиж им ости  "Байкал C iap "  под управ. |ением  О А О  "УК
Б айкальский  к а п т а л ”, зареги стри рованн ы е Ф едеральной  служ б»!
15.01.2013 X s l311-75409899-9
• И зм енения и доп олн ен и я  № 5 в правила до»ср<«сльно 1 о > правле! 
инвестиционны м  ф он дом  недвиж им ости  "С ай р :у С тар "  под управ 
Байкальский  к в г а т ы " ,  зареги стри рованн ы е П левральной  службо!
04.02 .2010 № 1311-75409899-5  '

Г осуди р с г в е и н ы  й р е г и с т р а т о р

38-38

кий капитал", 
от  20 1 1.2008 Ж  311-

|я  Закрыт ым паевым 
ением  О А О  ‘УК 
по ф ннан овы м  рынкам от

ни Закры ты м  паевы м 
ен и ем  О А О  "УК 
по ф инан овы м  рынкам от

ня Закры ты м  паевым

по ф ннан овы м  рынкам от

ия Закры ты м  паевы м 
1ени ем  О А О  "УК 
по ф инан овы м  рынкам <п

С ели верс ю на О. И.



• И зменения н доп олнени я Х°4 в правила доверительного управлении З Л и г г ы м  паевы м 
инвестиционны м  ф он дом  недвиж им ости  "Байкал С тар иод управление^! О А О  \  к  
Байкальский капи тал", зареги стри рованн ы е Ф едеральной  служ бой  ПО (||инанопм м рынкам o r  
2 2 .12.2009 № 1 3 1 1-75409899-4
• Изменении и доп олнени я Х°3 в правила довери тельн ого уп равлен ия Закры ты м  паевы м 
и нвестиционны м  ф он дом  н едвиж им ости  "ваи кал  Ciap" под уп равлен иям  ОАО V К 
Байкальский капи тал", зареги стри рованн ы е Ф едеральной  служ бой  по ф н нан овы м  ры нкам ог 
2 1.07.2004 Х°13 I 1-75409894-3
• Изменении и доп олнени я Ш > в правила доверительного управления Закры ты м  паевы м 
инвестиционны м  ф он дом  недвиж им ости  “БаПкал С тар" иод управлен ием  О А О  "У К 
Байкальский к а п т а л " ,  зарегистрированны е Ф едеральной служ бой  но тн н а н о в ы м  ры нкам от 
18.05 2 0 10 Х= 131 1-75409890-6
• И зменения и доп олнени я Х?10 в правила доверительного '.правлен ия Закры ты м  паевым 
п нвесш и н он н ы м  ф он дом  н едвиж им ости  "Байкал С тар" под уп равлен ием  О А О  "У К 
Байкальский капи тал", зареги стри рованн ы е Ф едеральной  служ бой  по ф и ни ковы м  ры нкам от
17.09.2013 X ; 1311-75409X 99-10
• И зменения и доп олнени я в правила довери тельн ого  управления Закры ты м  паевы м 
иивееш ц и он н ы м  ф он дом  недвиж и м ости  "Байкал Стар" под уп равлен нгм  О А О  "УК 
Байкальский капи тал", зареги стри рованн ы е Ф едеральной  служ бой  но ф н нан овы м  рынкам от
19 03.2009 Х»1311-75409899-1

С у б ъ е к т  (с у б ъ е к т ы ) п р а в а :  В ладельцы  инвестиционны х паев - R nai ельцы  инвестиционны х 
паев Закры того п аевого  инвестиционного фонда н едвиж им ости  "Б ш кал С тар", данны е о 
которых устан авливаю тся  на основан ии  данны х лиц евы х счетов вл а .и л ьц ен  инвестиционны х 
паев в реестре владельц ев  инвестиционны х паев и счетов д еп о  владельц ев  инвестиционны х 
паев д ан н ы е о которы х \с |а н а в л п в а ю т ся  на основании данн ы х л и ц гв ы х  счетов  владельцев 
инвестиционны х паев в реестре владельцев ипвссиш ионны .х паев и счетов деп о  владельцев 
инвестиционны х паев.

Нил п р а в а : О бщ ая долевая  собственность 
к 'ад а с т р о в ы н (у с л о в н ы н )  н о м е р : 38:36:000003:15332 
О б ъ е к т  п р а в а : ЖилоП дом . назначение: ж илое, площ адь 540 кв.м 
адрес (м естон ахож ден и е) объекта: И ркутская область, г. И ркутск. 
Пржсвальсксч о, д. 83 ''Д "

С ущ еству  ш и ш е oi р а н и ч е н н я  (о б р ем ен ен и я ) п р а в а : ипотека в силу 
управление

О чем в Едином государствен н ом  реестре прав на н едвиж им ое им ущ е 
сентября 201 5 года сделан а  зап ись регистрации  Хв 3 8 -3 8 /0 0 1-3 8 /0 0 1/0<

коли чество  зтаж ен: 2 . 
Л ени н ски й  район, ул.

гакона. Д оверительное

:тво н сделок  с ним "30" 
7 /2015-8201/2

Г осуди рет вен  н ы  П p e r  и с т р ат о р

2 2 6 5 4 6

С ели версговн  О . В.
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Некоммерческое партнерство 
«Саморегупируамая № ^региональная 
ассоциация специалист в-оцеищиков» 
t# 0001 от «28» июня 2007 г. в «диной государственном 
реестра саморчгулируамых организаций оценщиков

СВИДЕТЕЛЬСТВО
№ i n n  2100
1 * |Д ш 5 ж pw t^f

Филиппов Дмитрий Олегович
lU citopr 2503 77*447, п ц а н  С и р д и к к п ы  РУ ИЛ г. Л унутскя 10 09 3003 | ,
■М п и в р а о д м и н и  зла.00.1. м р сгиггр н р ом н : г, HptqncK, у». Л срмимгом,

Д. 33 , к а . 13

Некоммерческого партнерства 
-Саморегуаяруемая и м р т о а ш к и  ассоикавжя свавиыииютав-

И М — »





ПОЛ И С Ni JR9IK/77MMIUI3/S

настоящий Полис выда* Страховщиадм - ОАО иАльфаСтра«оваиие" и* ооюмиии 
Заявления Страхователя а подтверждение условий Договора страхования ответствениости 
ou«Huitii:oa N> 4 *9 1Ю ТЬ ООО 13 5 (далее Договор страхования), неотъемлемой честью 
которого он являете. действует *  соответствии е Договором страдовяии« к -Правилами 
стыкования профессиональной ответственности оценщиков" »огормв припаяются и 
«впяются его неотъемлемой *аст»о Подписывая насгонщий Полис Страковатвл» 
подтверждает «то попумвл эти Преаила ох»«омл*н с «ими и обяжется выполнит*

Страхователь: Общество с ограниченной ответственностью «Десоф-Консатимг» 

Юридический адрес: 664047, Иркутская область, г. Ирк/тск, ул. Советская . 96 

Нерезидент

Объект страхования: не противоречащие законодательству Российской Федерации 
имущественные интересы Страхователя. связанные С его риском ответственности по 
обязапюльстеаы. возникающий вследствие причинения убытков Выгодоприобретателям 
(Третьим лицам), включая причинение вреда имуществу, при осуществлении оценочной 
деятельности, за нарушение договора на проведение оценки и (или) в результате нарушения 
Страхователем требований к осуществлению оценочной деятепыюсти. предусмотренных 
положениями Федерального закона *0 6  оценочной деятельности в Российской Федерации>■ 
нарушения федеральных стандартов оценки, иных нормативных правовых актов Российской 
Федерации в области оценочной деятельности стандартов и правил оценочной 
деятельности

Страховой случай: возникновение обязанности Страхователя возместить убытки, 
причиненные имущественным интересам Третьих лиц, включая вред, причиненный имуществу 
Третьих лиц. в также возникновение ответственности Страхователя за нарушение договора 
на проведение оценки в результате непреднамеренных ошибок упущений (которыми по 
настоящему Договору являются нарушения Страхователем требований к осуществлению 
оценочной деятельности предусмотренных положениями Федерального закона «Об оценочной 
доятепьности в Российской Федерации*, нарушения федеральных стандартов оценки, иных 
нормативных правовых актов Российской Федерации в области оценочной деятельности, 
стандартов и правил оценочной деятельности), допущенных Страхователем при 
осуществлении оценочной деятельности

Оценочная деятельность профессиональная деятельность сотрудников Страхователя  
направленная на установление а отношении объектов оценки рыночной кадастровой или иной 
стоимости
Страховая сумма: 100 000 000.00 (сто миллионов рублей), 00 коп Лимит ответственности ие 
установлен

Срок деаотвмв Договора стрвхования: 02 ноября 2015 во 01 ноября 2016г .о в Д .О ,  

ДогаеерЬИрашоеа^шст^..ет есияу с 00 часов 00 /кинут V2“ ноября 2015 •  и действует по 24 часа
00 иипут *0<* ноября 2016 *  включительно
По Динлиф  следования покрываются исключительно претензии ur*j исковые требования 
j I ij |-ъ и ■ i t  I <i it С/лрлтоеа/рвлю а течение сроке действия Договора страюеания за ошибки, деаушвннио 

сотру&п+ши Стреловляягя в период с •02»ноябрн 201йг по *01• ноября 2016 г

Франшиза: нет

Территория страхового покрытия РФ
КОПИЯ в е р н а
ООО Десоф-Консалтинг

на основа***

Страхователь:.

Место и дата выдачи полиса 
t  Иркутск 02 11 2015*



П-0 Л И С Nf 4891R/776/00015/5

Настоящий Полис (ыа»< Сф*»о*щи«си - ОАО "АльфаСтрахование" на 
основании Эаяапения Страдояатвля а подтверждение условий Договора 
С 1 р * » о » а - и в  огветствежюсти о ц е н щ и к а  Ni 4В911М77вГО001У5 Сдалв» Договор 
С 1 р * « о » * « я я )  -«львмпвоои час г м )  которого ом является действует а 
соответствии с Договором страхования и ‘Правилами страхования 
профессиональной ответственности оценщиков* от 24 .0 2008т. которые 
прилагается и является его неотъемлемой частью Подписыааг настоящий 
Полис. Страхователь подтверждает, что получил ]ти Правила ожакомлех с 
ними и обя|уе*ся выпмхвтъ

Страхователь: оценщик Филиппов Дмитрий Олегович

Л с

Адрес регистрации: Иркутская область » Иркутск уп Лермонтова дом 333 к« 7

Объект страхования: являются имущественные интересы связанные с риском 
ответственности оценщика (Страхователя) по обязательствам возникающим вследствие 
причинения ущерба заказчику заключившем* договор на проведение оценки и (или) третьим 
лицом (Выгодоприобретателям)

Страховой случай: с учетом всех положений определение/ и исключений предусмотренных 
Договором и Правилами страхования, является установленный вступившим в законную силу 
решением арбитражного суда (признанный Страховщиком) факт причинения ущерба 
действиями (бездействием) оценщика в результате нарушения требований федеральных 
стандартов оценки, стандартов и правил оценочной деятельности, установленных 
саморегулируеиой организацией оценщиков, членом которой являлся оценщик на момент 
причинения ущерба

В случае наступления страхового случая, Страховщик производит страховую выплату в 
размере причиненного заказчику и (или) третьему пицу реального ущерба, установленном 
вступившим в законную силу решением арбитражного суда но не бопее размера страховой 
суммы по Договору

Оценочная деятельность: деятельность Страхователя направленная на установление в 
отношении объектов оценки рыночной или иной стоимости

Страховая сумма: 30000000(Тридцать миллионов) руб ■ по всем страховым случаям наступившим о 
тесание срока действия Договора страхования

Лимит ответственности на один страховой случай не уста*овл*~
*, -v п м й  й Е г П ^

Франшиза: не установлена f.’O * '  . . .3 г,тИМГ

Территория страхового покрытия Российская 9 ебеоёйВ  ф ^ р ^ п п о в  Д -0 '

Срок действия Договора страхования:

Доеоеор страхования вступает в силу с 00 часов 00 минут '17* января 2016 г и действует 
оо 24 чаел 00 **uw>tp '1 6 ' янтаря 20*7 г включительно

О т ф и о п и я  распространяется на страховые случаи, произошедшие в течение периоде 
страповния указанного в договоре страхования, при условии, что требование о возмещении 
вреда (иски, претензии) впервые заявлены пострадовшеО сторонЫ/ в течение сроков исковой 
давнскл\и/^ р * а * 9ер4тных законодательством Российской

" W
Страхователь _

1365105 or 25 05 2015

Место я дата ведачи полиса 
г Иркутск 02 11 2075а



Настоящим Полис еы з» Стрелоещиком ■ ОАО "АльфеСтрооыние” на 
ОСИОММХИ ]« н п г а и  Страхователя ■ гюдгаерждание условий Договора 
страховвнмв 01мтпаспмосп1 о л и ш и и  Ni 489ЮТ7(Л>001(/5 (далее Договор 
с тр п о н п м ! хогъемлемой частм  юторско ом алчете» д*Аст»|г«1 ■ 
соответствии с Договором стралоеания и 'Правилами тряшояамия 
профессиональней ответственноеги оценщиное" от 2*  10 2006г которые 
прилагаются и являются его неотъемлемой частью Подписывая настоящий 
Полис. Страхователь подтверждает что получил зги Правила, оэнаюмпем с 
ними и обязуется аыполиять

Страхователь: оценщик Филиппова Евгения Игоревна

Адрес регистрации: Иркутская область, < Иркутск ул Лермонтове, дош 333 «в 7

Объект страхования: являются имущественные интересы связанною с риском 
ответственности оценщика (Страхователя) по обязательстваи мимикающим вследствие 
причинения ущербе заказчику, заключившему договор на проведение очеши и (или) третьим 
лицом (Выгодоприобретателям)

Строевой случай: с учетом всех положении, определений и исключений, предусмотренных 
Договором и Правилами страхования, является установленный вступившим в законную силу 
решением арбитражного суда (признанный Страховщиком) факт причинения ущерба 
действиями (бездействием) оценщике в результате нарушения требований федеральных 
стандартов оценки стандартов и правил оценочной деятельности установленных 
саморогулируемой организацией оценщиков, членом которой являлся о^енших на момент 
причинения ущерба

В случае наступления страхового случая. Страховщик производит страховую выплату в 
размере причиненного заказчику и (или) третьему лицу реального ущерба, установленном 
вступившим в законную силу решением арбитражного суда, но не более размера страховой 
суммы по Договору

Оценочная деятельность: деятельность Страхователя направлена* на установление в 
отношении обьеягоое оценки рыночной или иной с стоимости

Страховая сумма: 30000000(Тридцать миллионов) руб - по всем страховым случали наступившим и 
течение срока действия Договора страхования

Лимит ответственности на один страховой случай не установлен 

Франшиза: не установлена

Территория страхового покрытия Российская Федерация 

Срок действия Договора страхования:

Договор япрт*ошат/я вступает в сипу с 00 часов 00 минут "17е января 2016 г и действует 
по 24 часа 00 минут '1 6 "января 2017 г включительно

ованве распространяется на страховые случаи, произоамдвлМ б-течеМ^в периода 
страхования уквмнниво в договоре страхования при условии чпо  треооша»!*- и «  смешении 
ap»i*j (иски претензии), впервые заявлены пострадавшей стороной #  rr'*v *w  — сроков исковой 
оавности. становпвнных законодательством Российской

Страхователь:,

Место и £9та ■в«да'*и полиса 
г Иркутск 02 и  201Ъг




