
Земельные участки за чертой города в основном приобретаются для возведения жилой недвижимо
сти. Приобретение участка для последующей перепродажи, по мнению аналитиков, в настоящее время 
невыгодно — в первую очередь из-за нестабильной ценовой ситуации.

Анализируя рынок земельных участков, Оценщиками было выявлено, что в средствах массовой 
информации21 четкой динамики изменения цен, а, соответственно, и статистических данных относитель
но рыночной стоимости земельных участков коммерческого и производственного назначения, располо
женных в г. Иркутске, нет. Представленная информация в основном относится к реализуемым на рынке 
земельным участкам, расположенным в Иркутском районе, предназначенным под индивидуальное жи
лищное строительство. Но стоит отметить, что земельные участки относятся к объектам недвижимости и, 
следовательно, изменение цен на рынке недвижимости -  зданий, помещений и квартир, так же отражает
ся и на рынке земельных участков.

В таблице 6 указана средняя цена 1 кв.м, земельных участков, предназначенных под коммерческое 
строительство расположенных в г. Иркутске22.

Таблица 6
Средняя цена 1 кв.м, земельных участков, предназначенных под коммерческое строительство, рас-

положенных в г. Иркутске
Средняя цена на земельные участки 

в Иркутске в апреле 2016 г.

Изменение цены на 
земельные участки в 
г. Иркутске за месяц

Изменение цены на земель
ные участки в г. Иркутске с 

начала 2015 г.

Изменение цены на 
земельные участки в 

г. Иркутске за год
185 492 руб за сотку -19.86% -30.71% +21.5%

Исходя из проведенного анализа рынка продажи земельных участков можно сделать вывод о том, что 
основными факторами, влияющими на цену продажи подобных объектов, являются:

>  месторасположение;
> разрешенное использование (назначение);
> площадь (масштаб);
>  имущественные права.

Так же следует отметить, что Собственники, представляя объекты недвижимости на продажу, 
предполагают, что в результате общения с потенциальным Покупателем, возможен торг, и, как правило, 
величина торга находится в диапазоне от 13 до 15 % 23. Величина торга зависит от состояния объекта и 
потребности Продавца в денежных средствах.

4. ОПРЕДЕЛЕНИЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ
Рыночная стоимость земельных участков определяется исходя из принципов полезности, спроса и 

предложения, замещения, изменения, внешнего влияния, изложенных в разделе Методических рекомен
дации по определению рыночной стоимости земельных участков, утвержденных Распоряжением Мини
мущества России от 06.03.2002 № 568-р.

Рыночная стоимость земельных участков определялась исходя из наиболее эффективного их исполь
зования, то есть наиболее вероятного использования, являющегося практически и финансово осуществи
мым, экономически оправданным, соответствующим требованиям законодательства и в результате кото
рого расчетная величина рыночной стоимости земельного участка будет максимальной (принцип наибо
лее эффективного использования).

В связи с неразвитостью рынка аренды земельных участков в г. Иркутске и Иркутском районе, нами 
не было найдено достаточно фактов сдачи в аренду земельных участков аналогичных по назначению, по
этому нами было принято решение отказаться от использования доходного подхода в рамках настоящей 
работы.

21 периодическая печать и аналитические Интернет-сайты.
22 на основании данных http://www.rosrealt.ru/Irkutsk/cena.
23 Лейфер Л А. «Справочник оценщика недвижимости Том 3„ стр. 118, Корректирующие коэффициенты для оценки земельных участков» -  М.: 
Русская деловая литература, 2014 г.

http://www.rosrealt.ru/Irkutsk/cena


Применение затратного подхода для оценки рыночной стоимости земельных участков носит весьма 
спорный характер, а для определения рыночной стоимости их производной, некорректно вовсе.

В данном случае, при оценке рыночной стоимости земельных участков использовался сравнительный 
подход (метод прямого сравнения продаж), так как именно метод прямого сравнения продаж отражает 
реальные рыночные цены на аналогичные земельные участки и является «зеркалом» конъюнктуры рынка 
земельных участков.

4.1. Сравнительный подход (метод прямого сравнения продаж)
При применении этого метода рыночная стоимость объектов оценки -  земельных участков, опреде

лялась по сравнению с ценой продажи аналогичных объектов. Основой применения данного метода явля
ется тот факт, что рыночная стоимость объектов оценки непосредственно связана с ценой продажи анало
гичных объектов. Каждая сопоставимая продажа сравнивается с оцениваемыми объектами. В цену про
дажи вносятся корректировки, отражающие существенные различия между ними.

Применение метода прямого сравнения продаж в большинстве случаев включает следующие этапы:
• Анализ рыночной среды данного типа недвижимости, который включает изучение состояния 

и тенденции развития рынка недвижимости по региону, обработку информации по объектам- 
аналогам, подробное исследование рынка аналогичных объектов недвижимости.

• Выбор единиц сравнения объектов.
• Формирование скорректированных цен объектов-аналогов, определение рыночной стоимости 

земельного участка.

4.2. Выбор объектов-аналогов
Метод прямого сравнения продаж основывается на прямом сравнении объектов оценки с другими 

объектами недвижимости, которые были проданы или включены в реестр на продажу24. Нами проведен 
анализ рынка земельных участков, расположенных в г. Иркутске и по данным информации базы интер
нет, были выявлены объекты, основные характеристики которых совпадают с характеристиками оцени
ваемого земельного участка. Характеристики выбранных объектов-аналогов представлены в таблице 7.

Таблица 7
Характеристики объектов-аналогов______________________________

№ Дата
Категория

земель
Разрешенное

использование
Обоснование (источник 

информации)
Месторасположение Площадь,

кв.м. Цена, руб.
Цена, руб. 

1 кв.м.

1 28.04,2016
земли населен

ных пунктов

для объектов 
общественно

делового значения

https;//www.avito.m/irkutsk/z 
emelnye uchastki/uchastok 1 

5.5_sot._izhs_772870493

г. Иркутск, Правобережный 
района, перекресток 

ул.Тимирязева и 
ул. Грязнова

1 548 22 700 000 14 664

2 12,05.2016 земли населен
ных пунктов

для объектов 
общественно

делового значения

https ://www. avi to. ru/i rkutsk/z 
emelnye_uchastki/uchastok_l 
2 sot _promnaznacheniya_67 

1110016

г. Иркутск, Свердловский 
район, ул, Гоголя, 86 1 200 15 000 000 12 500

4.2.1. Описание корректировок
В оценочной практике принято выделять основные элементы сравнения объектов недвижимости, 

которые должны анализироваться в обязательном порядке. К ним относятся:
• вид объекта недвижимости;
• права собственности на недвижимость;
• условия продажи;
• состояние рынка данных объектов недвижимости;
• месторасположение;
• физические характеристики;

24 Методические рекомендации по определению рыночной стоимости земельных участков, утвержденные Распоряжением Минимущества России 
от 06 03.2002 № 568-р.

https://www.aviU
https://www.avito.ni/irkutsk/z


• экономические характеристики;
• технические характеристики;
• экологические условия;
• характеристика использования объекта недвижимости;
• прочие компоненты стоимости объекта недвижимости.

Последовательность внесения корректировок и получение скорректированного результата:
1. Процентные корректировки всегда вносятся первыми -  к каждой предыдущей, уже скор

ректированной величине цены сопоставимой продажи.
2. Вносятся денежные корректировки, последовательность которых не имеет значения.
3. Если корректировки на условия финансирования или на право собственности рассчитаны 

как абсолютные денежные, то они применяются первыми для корректировки цен аналогов.

В качестве единицы сравнения была выбрана цена предложения 1 кв.м, площади, сложившаяся по 
объектам-аналогам. Этот показатель был принят в качестве единицы сравнения в связи с тем, что на рын
ке недвижимости, как правило, указывается цена и площадь земельного участка, что позволяет сопостав
лять различные по площади объекты.

4.2.2. Описание корректировок, не применяемых в расчетах
В данном случае при использовании метода прямого сравнения продаж для расчета рыночной стои

мости оцениваемого земельного участка ряд корректировок равен нулю, а именно:
1. Корректировка на переданные права. Оцениваемые земельные участки и объекты-аналоги 

обладают одинаковым объемом прав -  право собственности, поэтому во всех случаях коррек
тировка не применялась.

2. Корректировка на условия финансовых расчетов при приобретении недвижимости. Воз
можными вариантами расчетов являются:

• на дату продажи собственными средствами покупателя;
• привлечение покупателем кредитных ресурсов;
• ипотечный кредит, т.е. финансирование сделки продавцом под залог недвижимости. 

Корректировка во всех случаях отсутствует, так как расчет произведен по текущей стоимости 
денег на дату продажи.

3. Корректировка на дату оценки. Оцениваемые земельные участки и объекты-аналоги имеют 
близкие даты оценки и предложения, поэтому корректировка на дату оценки нами не приме
нялась.

4. Корректировка на категорию земель. Оцениваемые земельные участки и объекты-аналоги 
относятся к одной категории земель -  земли населенных пунктов, поэтому данная корректи
ровка нами не применялась.

5. Корректировка на разрешенное использование (назначение). Оцениваемые земельные 
участки и объекты-аналоги имеют схожее разрешенное использование, поэтому данная кор
ректировка нами не применялась.

6. Корректировка на масштаб (площадь). Оцениваемые земельные участки и все объекты- 
аналоги отличны по площади, но корректировка на масштаб (площадь) нами не вносилась, 
так как земельные участки большей площади делимы и могут быть реализованы по частям.

4.2.3. Описание корректировок, применяемых в расчетах
Далее к выбранным аналогам были внесены необходимые корректировки. При определении кор

ректировок использовался метод парных продаж, который основан на сопоставлении объектов, предла
гавшихся к продаже на рынке жилой недвижимости г. Иркутска или экспертный метод в случае невоз
можности применить математический аппарат для их расчета.



1. Корректировка на торг. В результате контактов с продавцами было установлено, что в отноше
нии объектов-аналогов возможен торг. Величина корректировки понижающая, определенная ис
ходя из реальных скидок на рынке недвижимости, которая была принята на среднем уровне 
14%.25

2. Корректировка на месторасположение. Оцениваемые земельные участки расположены в 
Свердловском районе г. Иркутска, так же как и объект-аналог № 2, цена которого не корректиро
валась, а объект-аналог № 1 находится в Правобережном районе г. Иркутска. В ходе проведения 
анализа рынка было выявлено, что одним из ценообразующих факторов является месторасполо
жение объектов недвижимости относительно районов г. Иркутска, на основании этого была рас
считана корректировка на месторасположение. При этом величина корректировки на местораспо
ложение может быть рассчитана исходя из соотношения цен 1 кв.м, жилой недвижимости, распо
ложенной в разных районах г. Иркутска. В основу расчета корректировки на месторасположение 
были положены данные, опубликованные на сайте Реалтивижн 
http://www.realtyvision.ru/analytics/2222/. В таблице 8 представлен расчет корректировки на место
расположение.

Таблица 8
____________ Расчет корректировки на месторасположение_____

Месторасположение
Цена 1 кв. м. жилой 
Недвижимости, тыс. 

руб.

Корректировка 
на месторасположение

г. Иркутск, Свердловский район 52 094,51
г. Иркутск, Правобережный район 57 310,51 -9,10%

Расчет рыночной стоимости объектов оценки представлен в таблицах 9 и 11. Рыночная стоимость 1 
кв.м, оцениваемых была определена как средневзвешенная величина от скорректированных стоимостей 
объектов-аналогов.

При расстановке удельных весов для каждого объекта-аналога нами был учтен ряд факторов, кото
рые влияют на достоверность результатов:

• Близость по месторасположению;
• Близость по масштабу;
• Близость по разрешенному использованию.

Расчет удельных весов был выполнен по бальной системе соответствия каждого объекта-аналога
вышеназванным факторам (характеристикам) в соответствии со следующей шкалой: 

оптимально подходит 3 балла
средний уровень соответствия 2 балла
низкий уровень соответствия 1 балл

Определение удельных весов при расчете рыночной стоимости объектов оценки представлен в таб
лицах 10 и 12.

Таблица 9
Результат проведенных корректировок и расчет рыночной стоимости земельного участка площадью

9 578 кв.м., кадастровый номер 38:36:000027:14959

Наименование
Земельный участок, площадью 
9 578 кв.м., кадастровый номер 

38:36:000027:14959
Объект-аналог № 1 Объект-аналог № 2

Цена, руб. 22 700 000 15 000 000
Дата 13.05.2016 28.04.2016 12.05.2016
Площадь участка, кв.м. 9 578 1 548 1 200
Цена за 1 кв.м, площади, руб. 14 664 12 500

Необходимые корректировки
Корректировка на торг

25 см п. 3.3 настоящего Отчета.

http://www.realtyvision.ru/analytics/2222/


Величина корректировки на торг -14,00% -14,00%
Скорректированная стоимость 1 
кв.м , руб. 12 611 10 750

Корректировка на месторасполо
жение

Месторасположение г Иркутск, Свердловский район, 
ул. Костычева

г Иркутск, Правобережный района, 
перекресток ул.Тимирязева и ул.

Г рязнова

г. Иркутск, Свердловский район, 
ул. Гоголя, 86

Величина корректировки на место
расположение -9,10% 0,00%

Скоррелированная стоимость 1 
кв.м., руб. 11 083 11 463 10 750

удельный вес 0,467 0,533
Рыночная стоимость оцениваемого 
объеста полученная по методу 
прямого сравнения продаж, руб.

106 151 923

Таблица 10
Расчет удельных весов__________________________________

Наименование
Земельный участок, площадью 
9 578 кв.м., кадастровый номер 

38:36:000027:14959
Объект-аналог № 1 Объект-аналог № 2

близость по месторасположению 2 3
близость по масштабу 2 2
близость по разрешенному использо
ванию 3 3

итого 15 7 8
удельный вес 0,467 0,533

Таблица 11
Результат проведенных корректировок и расчет рыночной стоимости земельного участка площадью 
________________________ 5 180 кв.м., кадастровый номер 38:36:000027:14958 _______________________

Наименование
Земельный участок, площадью 
5 180 кв.м., кадастровый номер 

38:36:000027:14958
Объект-аналог X? 1 Объект-аналог № 2

Цена, руб 22 700 000 15 000 000
Дата 13.05.2016 28.04.2016 12.05.2016
Площадь участка, кв м 5 180 1 548 1 200
Цена за 1 кв.м, площади, руб 14 664 12 500

Необходимые корректировки
Корректировка на торг

Величина корректировки на торг -14.00% -14,00%
Скорректированная стоимость 1 
кв.м , руб. 12611 10 750

Корректировка на месторасполо
жение

Месторасположение г. Иркутск, Свердловский район, 
ул. Костычева

г. Иркутск, Правобережный района, 
перекресток ул.Тимирязева и ул.

Г рязнова

г. Иркутск, Свердловский район, 
ул. Гоголя, 86

Величина корректировки на место
расположение -9,10% 0,00%

Скорректированная стоимость 1 
кв.м., руб. 11 083 11 463 10 750

удельный вес 0,467 0,533
Рыночная стоимость оцениваемого 
объекта полученная по методу 
прямого сравнения продаж, руб.

57 409 372

Таблица 12
Расчет удельных весов___________________________________

Наименование
Земельный участок, площадью 
5 180 кв.м., кадастровый номер 

38:36:000027:'4958
Объект-аналог X: 1 Объект-аналог № 2

близость по месторасположению 2 3
близость по масштабу 2 2
близость по разрешенному использо
ванию 3 3



итого 15 7 8
удельный вес 0,467 0,533

В результате выполненных расчетов нами получена рыночная стоимость объектов недвижи
мости, принадлежащих Владельцам инвестиционных паев Закрытого паевого инвестиционного 
фонда недвижимости «Байкал Стар», данные о которых устанавливаются на основании данных 
лицевых счетов владельцев инвестиционных паев в реестре владельцев инвестиционных паев и 
счетов депо владельцев инвестиционных паев, расположенных по адресу: г. Иркутск, Свердлов
ский район, ул. Костычева, по состоянию на дату оценки -  13 мая 2016 г., с использованием срав
нительного подхода (метод прямого сравнения продаж), составляет (округленно):

163 561 ООО (Сто шестьдесят три миллиона пятьсот шестьдесят одна тысяча) рублей, в том
числе:

• земельный участок, площадью 9 578 кв.м., кадастровый номер 38:36:000027:14959 -  106 152 000
(Сто шесть миллионов сто пятьдесят две тысячи) рублей;

• земельный участок, площадью 5 180 кв.м., кадастровый номер 38:36:000027:14958 -  57 409 000
(Пятьдесят семь миллионов четыреста девять тысяч) рублей.

5. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ ОЦЕНКИ
В связи с тем, что методы затратного и доходного подхода не применялись, то рыночная стоимость 

оцениваемых земельных участков была определена сравнительным подходом (метод прямого сравнения 
продаж). Так как рыночная стоимость объектов оценки была определена только с использованием срав
нительного подхода (метод прямого сравнения продаж), то при определении итоговой рыночной стоимо
сти объектов оценки, удельный вес, присваиваемый сравнительному подходу равен 100%.

В результате выполненных расчетов нами получена рыночная стоимость объектов 
недвижимости, принадлежащих Владельцам инвестиционных паев Закрытого паевого 
инвестиционного фонда недвижимости «Байкал Стар», данные о которых устанавливаются на 
основании данных лицевых счетов владельцев инвестиционных паев в реестре владельцев 
инвестиционных паев и счетов депо владельцев инвестиционных паев, расположенных по адресу: 
г. Иркутск, Свердловский район, ул. Костычева, по состоянию на дату оценки -  13 мая 2016 г., с 
учетом ограничительных условий и сделанных допущений26, составляет (округленно):

163 561 000 (Сто шестьдесят три миллиона пятьсот шестьдесят одна тысяча) рублей, в том
числе:

• земельный участок, площадью 9 578 кв.м., кадастровый номер 38:36:000027:14959 -  106 152 000
(Сто шесть миллионов сто пятьдесят две тысячи) рублей;

• земельный участок, площадью 5 180 кв.м., кадастровый номер 38:36:000027:14958 -  57 409 000
(Пятьдесят семь миллионов четыреста девять тысяч) рублей.

ООО «Десоф-Консалтинг»



6. ЗАЯВЛЕНИЕ (СЕРТИФИКАТ) КАЧЕСТВА ОЦЕНКИ
Подписавшие данный Отчет Оценщики настоящим заявляют, что в соответствии с имеющимися у 

них данными:
1. Все факты, изложенные в настоящем Отчете, нами проверены, верны и соответствуют действи

тельности.
2. Приведенные анализы, мнения и выводы ограничиваются принятыми нами предположениями, 

существующими ограничительные условиями и допущениями, являются частью настоящего От
чета, и представляют собой наши личные беспристрастные профессиональные формулировки.

3. В отношении объекта оценки, являющегося предметом настоящего Отчета, Оценщики не имеют 
никакой личной заинтересованности ни сейчас, ни в перспективе, а также не состоят в родстве, не 
имеют никаких интересов или пристрастности по отношению к лицам, являющимся на дату всту
пления в силу настоящего Отчета, владельцами оцененной нами недвижимости или намереваю
щихся совершить с ней сделку.

4. Оплата услуг Оценщиков не связана с обусловленной или заранее установленной стоимостью 
объекта оценки или с деятельностью по оценке недвижимости, благоприятствующей интересам 
клиента, с суммой стоимости оцененной недвижимости, с достижением оговоренных или с воз
никновением последующих событий и совершением сделки с недвижимостью.

5. В процессе анализа данных, ни одно лицо не оказывало сколько-нибудь существенной помощи 
Оценщикам, подписавшим настоящий Отчет.
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ФелсральноЛ службой «к» финансовым рынкам NV1311*?5<109Й99 от 20.И .2008

* Заялка на приобретение инвестиционных паев ot 21.01.2009 JW 15-384-2
* Заявка на приобретение инвестиционных паек от 2l.0l.20CW JVcO15-3S4-1
* 3aiRra на приобретение инвестиционных пасвот 21.01.2009 „ЧЬб 15*3 84-1
* A at прнема«нере гачн от 50 0J .20M

C)frw**ri (суЛъектм) нрапа: Кладельцы инвестиционных паев
- Владельцы инвестиционных паев Закрытого паевого инвестиционного фонла недвижимости 
"Ьайк.и Стар". инные о которых устянавлнааются ни основании данных лицевых снегов 
владельцев инвестиционных паев к реесгре виалетьцев инвестиционных паев и счетов ясно
владельцев инвестиционных пае»

Вил права; Собственность

Объект права: Земельный участок, категория 1смсль: кили населенных пунктов, разрешенное
использование, пол эксплуатацию стадиона ■’Автомобилист", общая плошаль 5 180 кь. м. алрсс 
объекте: Ирк\тская область, г  Иркутск, ул Костмчеяа

К ал а строп ы ! (шли условны й) номер: 38 36:00002“̂ : I *3^5S 

С ущ еств \ю ш ие ограничении (обременения) права; доверительное управление

о чем • Lлипом foevjapciвенном реестре прав на недвижимое имущество н сделок с ним 46" 
ноября 2011 го is слелан.1 запись регистрации }*: '8-38-0 18^2011-281

Рсгнсгратор Ф ш ке м  О. Л

.  \
38 Л А  653795
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ф <-Д*р*-|ьио< бю дж етн ое учреж дай не " K i j w c i p o w  мал «та** я »  И р кутской  о Л и ст и
1НМ<мек«иинис optâ a кдлмлроммг )чо*|
КАДАСТРОВЫ Й ПАСПОРТ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАС ТКА (вииискя ш  гм уларсгкнкив k u k i i i i  м лмжнмооа) 
27. 10.2011 №  3800-ftfl l  П -100627

Кадастровый нлы ер 3S : **S:OOtlfl2 7 :1 J J l Исего л мстив: 2

Общие сведении
П реды дущ ие номера ЗХ:36 000027.1936 Дата внесения номера в госчдарстненииЙ кадастр 

недвижимости: 27 10.2011
М естоположение: y c i амоалено относительно ориентира. располож енною  в границах участка. 
Почтовый црес ориентира Иркутская область, г. Иркутск, ул. Костычева
Категория дсисль:

Земли 
ССЛЬСКОХО!яйстиенн СИ о 

налшчення

Земли
населенных

п у н к т о в

Чем л и промышленности, энергетики, транспорта, 
спязи. радиовещания. телевидения, информагики, 

тсмли ял* обеспечения космической 
деятельности, jcm;ih о б о р о и м ,б сю н а £ н о с 1и и 

земли иного специального назначения

Земли особо  
охрнияемих 

территории и 
объекте

Земли
лесного
фонда

Земли 
вониого 
(фонд 1J

Тем л и 
эвласа

Катеюрия не 
установлена

Я.2
т
I*
II

P a ip c u iC H H o e  и с п о л ы о а а н и с ;  пол э к с п л у а т а ц и ю  с т а д и о н а  " А в т о м о б и л и с т "

Фактическое не n<i л ьлояа ни «^характеристик а деятельности:
Нлосцадь:
4578+/-34 кн. м

12 |К адастрпвал стоимость (руб ) 13 Удельный покататель кадастровой 14
|4459Ш )7 .64 стоимости (руб/м *)-

i 4 6 5 6 .ЗХ

Система координат:
м е к з в . тона 3

('немения о  ирнвал.
Особые отметки:

Дополнительные 
сведения для  
рсгистраими праи на
обраггпканиие 
•смел I .hijc участки

18.1
18.2

11омсра образованных участков: 38:36:000027 I49S8. 38:30:000027:14959, 3* 36 (КЮ027:14960. 38:36:000027:14961 
Номер участка преобразованного н результате выдела: ______________________________________________

Номера участком, подлежащ их снятию с кадастрового у х « а ;  38:36;(ИЮ027:1936

В

18.3

............. . т .. i  I- I V . 4 .I  № 6  j§ C iL  К A Ьргисоч»
(наимишвишс jo.e*huom> Mil ь>*./и *. < и и пшаты фа-идмч
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феяервльяос б ю я ж т м  учртдсяиг "Капстрана палата" но Иркутской области 
(паичгммнис ofiixa i*jaii{v>«ora учгп)
К А Д А С Т Р О В Ы Й  П А С П О Р Т  З Е М Е Л Ь Н О Г О  У Ч А С Т К А  mi . к м ц к и к н *
27.10.201 1 »  3800/601 11-100623

1 К а д а с т р о в ы й  н о м е р  3 8 : 3 6 : 0 0 0 0 2 7 : 14 95 Й

ггр* 1иаан««нм1а|

_________ |  1 | Лист N» J I » Всего Iистоп 2

О бш и( свщ сния
И р е д ц ц щ ш  кокера 38:36:000027 1936 Дата пыссениа номера в государственный кадастр 

недвижимости: 27.10 2 0 1 1
Местоположение: установлено относительно ориентира, расположенном! ■ границах участка. 
Почтовый адрес ориентира: Я к утск ая  область, t. Иркутск, ул. К осш чевя
Категория 1емель

Земли
сельскохозяйственного

наш ачениа

Л1
~~+~
1«

Земли
насел енных 

пунгтпи

Земли промышленности.'энергетики, транспорта, 
с н я т . разиоксшаин!. телсм оени*. информатики, 

эемли для обеспечения космической 
деятельности, 1смли обороны, безопасности м 

icv lih  иного слепиалкного н-пначения

Земли особо  
охраняемых 
территорий и 

объектив

Земли
лесного
фонда

Земли
водною
фонда

Земли
инаса

Категория не 
установлена

Ра зр еш ен н о е и сп о л ь з о в а н и е : р о д  >  к сп .гу а т а ц и ю  ста д и о н а  ‘ А в т о м о б и л и с т "

Ф актические иен о л ью  ванне характеристика деятельности
Площадь 
5180-.'-25 кв м

12 Кадастровая сю и м осгь  (руб.) 
241200^8 40

Удельный показатель кадастровой 
с тон чос т и ( руб >MJ):
4*56 38

Система коорлинат 
М СК-38, эоиа 3

15 Сведснн! о правах:
Особые отметки:

I?

Д ополнительные 
свелся ин ЛЛ1 
регистрации пранна 
образом  иные 
тсмельиые участки

Номера образованных участиов: ЗЯ 36:000027 14Ц58. 3*: 36 00002? 14959, 38 36:000027:14960, 38 36:000027:1 4<*>|
Номер участка. нре^рдзоианного н результате выдела:

Номера участков, подл еж .ил их снятию с кадастрового учета 3M ft:000027:1436

__________________________ ___ Z_____________

Заместитель начальника отж м а но городу Ир кутску и Иркутскому гайШИ
(КИМГНОЫИНГ должности) W II %

L Л Борисова
(ммиима-Чи. фачн/н*1

м

1 8 3



КА
ДА

СТ
РО

ВЫ
М 

ПА
СП

ОР
Т 

ЗЕ
МЕ

ЛЬ
НО

ГО
 

УЧ
АС

 I 
KA 

Цы
пас

кя 
ш 

i w
erj

ipc
im

oin
ui 

в x
ux

ipi
 н

ела
нж

нм
оси

Ц
27

.10
 

20
1 

1 
М

-1
00

62
3 

__
__

__
__

__
__

__
__

__



# гVCMAOc
Некоммерческое партнерстве
«Саморагулируе ^ая межрегиональная 
ассоциация специалистов-оцвнщи*оя>*
N* 0001 от « 28» июни 200? г а чайном государственном 
реестр | саморагулируемых организаций оценщиков

СВИДЕТЕЛЬСТВО
14 м а т  2001 года

ляпа клтпскя я рггсгр
а ю о

'у* •!»*ЫШ pHTtyi

Филиппов Дмитрий Олегович
Паспорт 1503 77М97, выдан СмрАиюиш РУЦД г..Иркутска 10 05 300Л г .

МОЛ ПиОР*1Лем » ш  ЗАЭ-ООЗ, зарсгн трыримм. Иркутск, ул. Лгриииппм, 
д. 33 , к». 13 

явл яется  и * к ж  
Н т ш а р ч м ш г о  п артн ерства 

-С ам орагувяруам ая м аж рагяояаввхая  ас со о я в и я я  c b i b i u i d t o i -
оаакшякоя»

КОПИЯ ВЕРНА

Генеральны й д я р в х то р  
НП «СМЛОс- Н.В. Б абячава



Нвхоммерчмжо* партнерство 
«Саморегулируемся межрегиональная 
ассоциация слециапистов-оценщиков»

О Л Л Л П л  *  0001 07 * 28*  м,оня 2W7 г. I чайном государствен» эм
к  o l V I / A k J C  реестре самооагупируемых организаций оценщиковV

СВИДЕТЕЛЬСТВО
210414м «ти? ooejr«*«

л«т* ■Ч4Ю**|ГПВ* * № гаг ми и» p w трт

Филиппова Евгения Игоревна
Пмворт JS05 7 7 пыля» Спгрллпж кнм Ю НД г Иркутск» 10.05 200.1 г.. 
коя лодраздмннл 3#2 003, здр*гк трмромш г Иркутск, ул. Лоыопос<ш».

А 9.кк <1 
п м г г в а  чдаяом  

Н еком м ерческого B i p n i p m t  
Саморегу даруем ая  м еж регяояалъяая  е е е о в я а в я я  свевяклнстош

оцеяпипсоа»

ш еральяы я ди рек тор
НП «СМЛОс» Н.Н. В«6|ГЧ«»«

КОПИЯ ВЕРНА
000 Двсоф'Консалтинг



П О Л  И С N* 4891КЛ'' 1)0013.5

нестоящий Гкинс аыяаи С '[Ш о а ш тц и  - ОАО "АльфаСтрахование" на сс-оаа-им 
Заявлам» Страхователя ■ подтаеряд*"'"* )гспо»»й Догояора страхования огаетав»»**осп1 
оиеищич» Их 4*9IW??ft,’0001*3 (дала* Договор страхования), »вотъвипв*юй частыо 
которого он являатс» «вЛстат*' в соответствии е Договором страхования и ‘Правилами 
страхования профессионалы*»» отвв'ставниостм оивнщихов' «оторша прилагаются и 
являются ©го неотъемлемой *асгьс Подписывая настоящий Полис Страхователя 
подтверждает. что получил »ти Псавилв о»«ахомлви с -«ими и вОяхрвтс* выполни*

Страхователи: Общество с ограниченной ответственностью «Десоф-Консалтинг» 

Юридический адрес: 664047, Иркутская область, г. Иркутск, ул. Советская . 96

Нерезидент

Объект страхования: не противоречащие звконобатепьству Российской Федерации 
имущественные интересы Страхователи. связанные с его риском ответственности по 
обязательства*!, возникающий вследствие причинения убытков B i годоориобретвтепям 
( Третьим лииаи). включая причинение вреда имуществу, при осуществлении оценочной 
деятельности, за нарушение дояовора на проведение оценки и (или) в результате нарушений 
Страхователей требований к осуществлению оценочной деятельности предусмотренных 
положениями Федерального з&хонв шОб оценочной деятельности в Российской Федерации*, 
нарушения федеральных стандартов оценки иных нормативных правовых актов Российской 
Федерации в области оценочной деятельности, стандартов и правил оценочной 
деятельности

Страховой случай: возникновение обязанности Страхователя возместить убытки 
причиненные имущественным интересам Третьих лиц включая вред причиненный имуществу 
Третьих лиц а также возникновение ответственности Страхователя за нарушение договора 
на проведение оценки, в результате непреднамеренных ошибок упущений (которыми по 
настоящему Договору являются нарушения Страхователем требований к осуществлению 
оценочной деятельности предусмотренных положениями Федерального закона «Об оценочной 
деятельности в Российской Федерации», нарушения федеральных стандартов оценки иных 
нормативны* ч^алувых актов Российской Федерации в области оценочной деятельности, 
стандартов и правил оценочной деятельности), допущенных Страхователем при 
осуществлении оценочной деятельности

Оценочная деятельность профессиональной деятельность сотрудников Страховатеил 
направлен мая на установление в отношении объектов оценки рыночной •едестровоО или иной

Страховая сумма: 100 000 000,00 (сто миллионов рублей), 00 коп Лимит ответственное™ не 
установлен
Франшиза: нет

Территория страхового покрытия рф

Срок действия Договора страхования: 02 ноября 2015 по 01 ноября 2016

Дововор страхования осп/лает в сипу с 00 часов 00 минут '0?' ноября 2015 *  и действует по 24 часа 
ООиинут Ufrtu-tf*»» i<Jt6 а включительно
По Договору стрвголлний покрываются исключительно претензии или исковые требования 

Страгоеатепю в течение сро«ч.4ев»П1Й» Ям яора страхования за ошибки допущенные 
сотрудник ju u  Страх оваМгм в период ж Ы1в г

стоимости

ООО Десоф-Консалтинг 
Директор Филиппов Д.О.

КОПИЯ ВЕРНА

ф и о J i '+€*4̂ . _ 'V+W.e
На осноашЛцГ

, место «дата въи
'лI §9 Мряутс* 02 Н  2015г

Место и дата выдачи полиса



п о л  и с  N> 4891R/776/00015/5

НастояшяЛ Попмс аъдаи С'рввоащиком - ОАО “ Альф аСтракоммиа" ка 
основании Заяаламия Страаомгаля а лодтарчдани* услоанА Догоаора 
Страюаапия огаетстаетостх оченицча Nt 48} 1R/77t / 0001S'S (дала* Догоаое 
c ip i «о»а«и*1 и«отъ«мпеиой чтстък аогорого о« является, действует а 
соответствия с До'оаором стрвгоаамия и 'Правилами страюваняя 
профтссиомапкной ответственности оианщжоа' от 24 1 ; 2000с ю горм *
>‘1»ла<ается и является «го неотъемлемой частью Подписывая настоящий 
Полис, Сг;аю аатсль здт»* «дает что получил зти Правила о>~а«омл*и с 
иигм и об«>у**ся •ыполпагк

Страхователь: оценщик Филиппов Дмитрий Олегович

Адрес регистрации: Иркутская область, ж Иркутск ул Пвсшонтова. до*/ 33J. кв 7

Объект страхования- являются имущественные интересы связанные с риском 
ответственности оценщика (Страхователя) по обязательствам возникающим вследствие 
причинения ущерба заказчику заключившему договор на проведение ои-чки и (или) третьим 
лицан г Выгодоприобретателям)

Страюпом случай: с учетом всех положений определений и исключении предусмотренных 
Договором и Правилами страхования, является установленный вступившим а законную силу 
решением арбитражного суда (признанный Строхоещиком) факт причинения ущерба 
действиями (бездействием) оценщика в результате нарушения требований федеральных 
стандартов оценки, стандартов и правил оценочной деятельности установленных 
с а нерегулируемой организацией оценщиков, членом которой являлся оценщик на момент 
причинения ущерба

В случае наступления страхового случая, Страховщик производит страховую выплату в 
размере причиненного заказчику и (или) третьему лицу ^н п ь н  го уш вобд /стаыоепенном 
вступившим в законнук силу решением арбитражного
суммы по Договору . q q q  Д е с о ф . К о н с а Л Т ИНГ

Оценочная деятельность: деятельность Cmpa*uearmMfoQi( f f f f f  ф п /Ш ПЯО{ЬД»>0а/;еник в 
отноогении объектов оценки рыночное ипи иной стоимости

Стоаховая сумма: ЭООО&ХХХТридцпть миллионов) руб по всей страховки случали наступившим в
течение срока действия Договора страхования

Лимит ответственности на один страховой случай не уствювп»*
я.

Франшиза: не установлена

Территория страхового покрытия Российская Федерация 

Срок доиствия Договора страхования:

Договор страхования вступает в силу с 00 часов 00 минут '17“ тнелещ г 
по 24 часа 00 минут "Тб" января 2017 $ включительно

Страхование распространяется не страховые случаи, произошедшие в (?& н*0гпёриодё  
страхования указанного в договоре страхования. при условии, что л>ребование о возмещении 
вреда (иски "'рет^нзии! впервые заявлены пострадавшей стороной в течение сроков исковой 

| законодательством Российской

Страхователь:, 

:Г *т хъ VIS от2SOS201i

Место и дата вь̂ дач» полиса 
г Иркутск 02 11 2015г



П О Л  И С Ш 4691R/776/00016/5

Нэстояшя* Полис Страхэешикои - ОАО "АльфлСтражомияе" на
оо-ом**и Заяаг^н^я С трал сеятеля I  лодтверядеми* условий Договора 
стрлдомни* отеетстее*яяхти оце*пшка Ne 48S1R/776/0001 i/5  (далее Договор 
страхован***) иеогм итм оА  частью «второго о* является действует § 
соответствии с Договором етражоввния и ‘Правилами страховали«
проф«со«онАп^юй отевтстеехжхпи оцвнщисов' от 24 10 200бг которые 
придо-аются и являете* его неотъемлемом честью Подписывая настоящей 
Полис Стрвжовегвл* подтверждает что гюгтучкл эти Правиле, ознакомлен с 
ними я обадувге* ампол**«ть

Страхователь: оценщик Филиппова Евгения Игоревна

Адрес регистрации: Иркутская область. Л Иркутск улЛермонто a. <5о« 33J *в 7

Объект страхования: являются имущественные интересы связанные с риском 
ответственности оценщике (Страхователя) по обязательствам, возникающий вспедсгнви» 
причинения ущербе заказчику, заключившему договор на проведение оценки и (или) третьим 
лицам (Выгодоприобретателям)

Страховой случай: с учетом всех положений, определений и исключений, предусмотренных 
Договором и Правилами страхования, является установленный вступившим в законную силу 
реиюниом арбитражного суда (признанный Страховщиков факт причинения ущерба 
действиями (бездействием) оценщике в результате нарушения требований федеральных 
стандартов оценки, стандартов и правил оценочной деятельности устаноелвнны* 
соморегулируомой организацией оценщиков, членом которой являлся оценщик на момент 
причинения ущерба

В случае наступления страхового случая Страховщик
еапьнфМъ^дфбЙ. ТфстЯюЯпенномразмере причиненного заказчику и (или) третьему лицу реа _ . .

вступившим в законную силу решением арбитражного суда но Г
------,О ш ~ „ Дире„ 0р  Филиппов Д.о.

Оценочная деятельность: деятельность Страхователя. направленная на установление в 
отношении обьеилюе оценки рыночной или иной слюимости

Страховая сумма: 30000000(Тридцвть миллионов) руб ■ по всем стражовыи случаен наступивший « 
течение срока действия Договора страхования

Лимит ответственности на один страховой случай не установлен 

Франшиза: не установлена

Территория страхового покрытия Российская Федерация

Срок действия Договора страхования:

Договор страхования вступает в сипу с 00 часов 00 минут "17" января 
по 24 часа 00 минут 4 6 ' января 2017 г включительно

Страхование распространяется на страховые случаи, произошедшие 
страхования указанного в договоре страхования при условии что требование о возмещении 
вреда (иски претензии), впервые заявлены пострадавшей стороной в течение сроков исковой 
давности установленных законодательством Российской

Страхователь:. / Л ' Ь ' /

Место и дата выданы полиса 
г Иркутсм 02 11 2015г
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