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ПРАВИЛА

Определения стоимости активов   

Закрытого паевого инвестиционного фонда недвижимости 
«Байкал Стар»,

находящегося под управление Открытого акционерного общества

«Управляющая компания «Байкальский капитал»
на 2013 год
1. Общие положения. 

1.1  Настоящие Правила определения стоимости активов Закрытого паевого инвестиционного фонда  недвижимости  «Байкал Стар» (далее Фонда)  разработаны в соответствии с требованиями Положения о порядке и сроках определения стоимости чистых активов акционерных инвестиционных фондов, стоимости чистых активов паевых инвестиционных фондов, расчетной стоимости инвестиционных паев паевых инвестиционных фондов, а также стоимости чистых активов акционерных инвестиционных фондов  в расчете  на одну акцию, утвержденным Приказом Федеральной службы по финансовым рынкам  от 15.06.2005г. № 05-21/пз-н.

1.2  Настоящие Правила устанавливают порядок определения стоимости чистых активов Фонда, а именно:

· правила выбора  российских  организаторов  торговли на рынке ценных бумаг, по результатам торгов у которых определяются признаваемые котировки ценных бумаг, 

· правила выбора иностранных фондовых бирж, по результатам торгов на которых определяется цена закрытия рынка ценных бумаг иностранных эмитентов,

· периодичность проведения оценщиком фонда оценки стоимости имущества фонда;

· количество знаков после запятой в стоимости чистых активов, в том числе в среднегодовой стоимости чистых активов, в расчетной стоимости инвестиционного пая.
· ставку (ставки) дисконтирования оставшихся платежей по денежным требованиям, составляющим активы паевого инвестиционного фонда.

1.3  Настоящие Правила  действуют по 31 декабря 2013г. На очередной календарный год правила утверждаются управляющей компанией Фонда и согласовываются со специализированным депозитарием Фонда не позднее, чем за месяц до начала календарного года.

1.4  Внесение изменений в Правила допускается в исключительных случаях, в том числе в случае внесения изменений в нормативные правовые акты, регулирующие  Правила определения стоимости чистых активов паевых инвестиционных фондов и величины обязательств, подлежащих исполнению за счет указанных активов, изменения ставки рефинансирования Центрального Банка РФ, приостановления действий или аннулирования лицензии организатора торговли на рынке ценных бумаг, по результатам торгов у  которого определяется  признаваемая котировка ценных бумаг.

2. Стоимость чистых активов Фонда

2.1  Стоимость чистых активов Фонда  (далее - стоимость чистых активов) определяется как разница между стоимостью активов Фонда и величиной обязательств, подлежащих исполнению за счет указанных активов, на момент определения стоимости чистых активов.

2.2   Порядок  определения стоимости чистых активов, а именно:

· порядок определения оценочной стоимости активов;

· порядок определения величины обязательств

· порядок определения размера резервов;

· периодичность и порядок определения стоимости чистых активов;

· порядок использования признаваемых котировок для определения стоимости ценных бумаг, составляющих имущество Фонда

· порядок расчета среднегодовой стоимости чистых активов  Фонда

· порядок определения расчетной стоимости инвестиционных паев Фонда 
установлен «Положением о порядке и сроках определения стоимости чистых активов акционерных инвестиционных фондов, стоимости чистых активов паевых инвестиционных фондов, расчетной стоимости инвестиционных паев паевых инвестиционных фондов, а также стоимости чистых активов акционерных инвестиционных фондов  в расчете  на одну акцию», утвержденном Приказом Федеральной службы по финансовым рынкам  от 15.06.2005г. № 05-21/пз-н.

 2.3   Выбор  российских  организаторов  торговли на рынке ценных бумаг, по результатам торгов у которых определяются признаваемые котировки ценных бумаг для оценки их стоимости в имуществе Фонда, осуществляется  в следующем порядке:

 2.3.1  по ценным бумагам, допущенным к торгам на ЗАО «Фондовая биржа ММВБ», используются признаваемые котировки, объявленные указанным организатором торговли с учетом требований действующего законодательства.
В случае если на отчетную дату признаваемая котировка не может быть определена, для оценки этих ценных бумаг применяется признаваемая котировка, определяемая по результатам итогов торгов на ЗАО «Фондовая биржа ММВБ».
2.3.2  по ценным бумагам, допущенным исключительно к торгам на ЗАО «Санкт-Петербургская Валютная Биржа», используются признаваемые котировки, объявленные по результатам торгов указанной биржи.
2.4 Выбор иностранной фондовой биржи, по результатам торгов на которой определяется цена закрытия рынка ценных бумаг для определения оценочной стоимости акций иностранных эмитентов, прошедших процедуру листинга на иностранной фондовой бирже, осуществляется по наименованию той биржи, на которой совершена покупка ценных бумаг иностранных эмитентов.

2.5 Оценка стоимости имущества Фонда, стоимость которого должна оцениваться оценщиком, осуществляется в порядках, в сроки и с периодичностями, предусмотренными требованиями законодательства и соответствующими договорами с оценщиком.

2.6  Стоимость чистых активов Фонда, в том числе среднегодовая стоимость чистых активов, а также расчетная стоимость инвестиционного пая Фонда определяются в рублях с точностью до 2 знаков после запятой по состоянию на 20 часов московского времени. 

При определении стоимости чистых активов учитываются изменения в активах Фонда и обязательствах, подлежащих исполнению за счет указанных активов, произошедшие в период между предшествующим и текущим моментами определения стоимости чистых активов.
3. Ставка  дисконтирования

 В соответствии с п.4 «Положения о порядке и сроках определения стоимости чистых активов акционерных инвестиционных фондов, стоимости чистых активов паевых инвестиционных фондов, расчетной стоимости инвестиционных паев паевых инвестиционных фондов, а также стоимости чистых активов акционерных инвестиционных фондов в расчете на одну акцию» № 05-21/пз-н ставка дисконтирования оставшихся платежей по денежным требованиям по обязательствам  из договора займа, составляющим активы Фонда, признается равной действующей ставке рефинансирования Центрального банка Российской Федерации на момент определения стоимости чистых активов.

1

2

