
Exp  * r f  

Г ( ~  12
Надбавка за низкую ликвидность составляет 1,62 %.
Надбавка за инвестиционный менеджмент (ИМ) различна по разным объектам. По некоторым 

инвестиционный менеджмент минимален (управление вкладами «до востребования» в банке). Эта 
надбавка может включать в себя расходы по оценке и выбору вариантов финансирования, принятию 
решения об удержании или продаже актива. Экспертная оценка - 1  %.

Норма возврата капитала определена как отношение срока остаточной жизни объекта оценки и 
нормы амортизации.

НВК = 1/срок владения объектом24

Исходя из этого, ставка капитализации для объекта оценки, рассчитанная методом кумулятивно
го построения,составляет:

R = 6,475% + 1,4 % + 1,62% + 1 % + 1,18% = 11,67 %.

• метод «рыночной выжимки». Для этого расчета необходимо наличие нескольких объектов-
аналогов, приносящих близкий к объекту оценки чистый операционный доход.
На рынке продаж аналогичных объектов не было найдено достаточного количества объектов- 

аналогов, имеющих примерно схожий размер чистого операционного расхода с известной ценой 
продажи. На основании этого метод «рыночной выжимки» для расчета ставки капитализации не 
применялся.

4.3.5. Расчет рыночной стоимости объекта оценки с использованием доходного подхода
Для определения чистого операционного дохода необходимо из действительного валового до

хода вычесть операционные расходы, связанные с текущей эксплуатацией объекта. Полученный 
таким образом чистый операционный доход капитализируем по рассчитанной выше ставке капита
лизации.

Расчет величины действительного валового дохода и рыночной стоимости объекта оценки, полу
ченной в рамках доходного подхода, представлен в таблице 16.

Таблица 16
Расчет рыночной стоимости объекта оценки доходным подходом______________

Наименование Ед. изм. Помещение, обшей площа
дью 171,6 кв.м.

Общая площадь кв.м. 145,3
Вероятная арендная ставка руб/год 5 994
Потенциальный валовый доход руб/год 870 984
Коэффициент заполняемости % 92%
Коэффициент заполняемости руб 801 305
Риск недополучения арендной платы % 3%
Риск недополучения арендной платы руб 24 039
Действительный валовый доход руб 777 266
Операционные расходы руб 95 808
Чистый операционный доход руб 681 458
Ставка капитализации 11,67%
Стоимость объекта оценки, полученная по доходному подходу, руб. ГУ 6 5 839 286

В результате выполненных расчетов нами получена рыночная стоимость объекта не
движимости -  нежилого помещения, общей площадью 145,3 кв.м., принадлежащего Владель
цам инвестиционных паев Закрытого паевого инвестиционного фонда недвижимости «Байкал 
Стар», данные о которых устанавливаются на основании данных лицевых счетов владельцев 
инвестиционных паев в реестре владельцев инвестиционных паев и счетов депо владельцев 
инвестиционных паев, расположенного по адресу: г. Иркутск, Октябрьский район, ул. Ширя
мова, 10, по состоянию на дату оценки -  22 апреля 2016 года, с использованием доходного под-

24 срок владения объектом исходя из срока жизни объекта и нормы его амортизации (Постановление СМ СССР от 22 октября 1990 г. . 
N Ю72"0 единых нормах амортизационных отчислений на полное восстановление основных фондов народного хозяйства СССР'1)



хода, в размере: 

5 839 286 (Пять миллионов восемьсот тридцать девять тысяч двести восемьдесят шесть) 
рублей.

5. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ ОЦЕНКИ
В настоящем Отчете нами были определены две стоимостные оценки полных прав собствен

ности на оцениваемую недвижимость исходя из всеобъемлющего анализа всех данных, полученных 
при изучении рассматриваемого объекта.

Целью сведения результатов всех использованных подходов является определение преиму
ществ и недостатков каждого из них и, тем самым, выработка единой стоимостной оценки. Преиму
щества каждого подхода в оценке рассматриваемого объекта недвижимости, определяются по сле
дующим критериям:
• возможности отразить действительные намерения потенциального покупателя или продавца;
• тип, качество и общность информации, на основе которых проводится анализ;
• способность параметров, используемых методов, учитывать конъюнктурные колебания на рынке;
• способность учитывать специфические особенности объекта, влияющие на его стоимость, такие 
как место расположения, размер, потенциальная доходность.

Сравнительный подход. В основу данного подхода положен анализ и обработка рыночных 
данных. Стоимость, полученная данным подходом, учитывает величину спроса и предложения, ме
стоположение, отделку объекта недвижимости. Данный подход лучше всего подходит при совер
шении сделок купли-продажи, залога недвижимости. Недостатком метода является ограниченность 
информации по продажам аналогичных объектов.

Доходный подход. Данный подход основан на том, какую отдачу получит инвестор на вло
женный капитал. Другими словами стоимость, рассчитанная доходным подходом, называется инве
стиционной. Данная стоимость учитывает прибыльность объекта недвижимости, операционные рас
ходы, связанные с эксплуатацией объекта, а также учитывает планируемое изменение во времени 
доходов и расходов. Данный подход чаще всего применяется для оценки конкретных инвестицион
ных проектов, купли - продажи. К недостаткам данного подхода можно отнести то, что он основан 
на планировании, и любое изменение ситуации на рынке может привести к изменению стоимости.

Исходя из анализа преимуществ и недостатков применяемых подходов, а также исходя из це
ли оценки, нами был применен метод средневзвешенного. При расстановке весов был применен ме
тод анализа иерархий, который учитывает, насколько полно каждый из подходов, отражает тот или 
иной аспект, влияющий на рыночную стоимость объекта оценки.

5.1. Определение весов с помощью метода анализа иерархий
Метод анализа иерархий (МАИ) является математической процедурой для иерархического пред

ставления элементов, определяющих параметры объектов.
Первым этапом применения МАИ является структурирование проблемы расчета стоимости в 

виде иерархии или сети. В наиболее элементарном виде иерархия строиться с вершины (цели - опре
деление рыночной стоимости), через промежуточные уровни-критерии (критерии сравнения) к са
мому нижнему уровню, который в общем случае является набором альтернатив (результатов, полу
ченных различными подходами).

После иерархического воспроизведения проблемы устанавливаются приоритеты критериев и 
оценивается каждая из альтернатив по критериям. В МАИ элементы задачи сравниваются попарно 
по отношению к их воздействию на общую для них характеристику. Система парных сведений при
водит к результату, который может быть представлен в виде обратно симметричной матрицы. Эле-, 
ментом матрицы a(i,j) является интенсивность проявления элемента иерархии i относительно эле
мента иерархии j, оцениваемая по шкале интенсивности от 1 до 9, где оценки имеют следующий 
смысл:
1 - равная важность;



3 - умеренное превосходство одного над другим;
5 - существенное превосходство одного над другим;
7 - значительное превосходство одного над другим;
9 - очень сильное превосходство одного над другим;
2, 4, 6, 8 - соответствующие промежуточные значения.

Если при сравнении одного фактора i с другим j получено a(i,j) = b, то при сравнении второго 
фактора с первым получаем a(j,i) = 1/Ь.

Сравнение элементов А и Б в основном проводится по следующим критериям:
• какой их них важнее или имеет большее воздействие;
• какой из них более вероятен.

Относительная сила, величина или вероятность каждого отдельного объектов в иерархии опре
деляется оценкой соответствующего ему элемента собственного вектора матрицы приоритетов, нор
мализованного к единице. Процедура определения собственных векторов матриц поддается прибли
жению с помощью вычисления геометрической средней.
Пусть:
А]...А„ - множество из п элементов;
Wi...W„ - соотносятся следующим образом:

Aj ... А„

А]

А„

W,/W„

Wn/W,

Оценка компонент вектора приоритетов производится по схеме:

Aj А2 ... А„

А, 1 w,/w2 ... w,/w„ X, = (l*(W,/W2)*...*(W1/W„))1/n

А2 W2/W, 1 .............
1

А„ W„/W, ... ... 1 x„ = ((W„/W r)*...*(Wn/Wn_,)*l)1/n

X *

- »  ВЕС (А1) = Х ,/ X  x i

- >  ВЕС (An) = Х„ / £  X;

Приоритеты синтезируются начиная со второго уровня вниз. Локальные приоритеты перемно
жаются на приоритет соответствующего критерия на вышестоящем уровне и суммируются по каж
дому элементу в соответствии с критериями, на которые воздействует элемент.

В качестве критериев сравнения оцениваемых объектов и аналогов выделим следующие пара
метры:
A. возможность отразить действительные намерения продавца;
Б. тип, качество, обширность данных, на основе которых проводится анализ;
B. способность параметров используемых методов учитывать конъюнктурные колебания;
Г. способность учитывать специфические особенности объектов, влияющие на его стоимость (ме
стонахождение, размер, потенциальная доходность).

Построенная матрица сравнения с рассчитанными значениями приоритетов критериев пред
ставлена в таблице 17.

Таблица 17

A Б в Г Расчет критерия Вес критерия
A 1 0,33 4 2 1,2779 28,64%
Б 3 1 3 1 1,7321 38,82%
в 0,25 0,33 1 1 0,4518 10,13%
г 1 1 2 1 1,0000 22,41%



Сумма 4,4617 | |

Сравнение результатов, полученных сравнительным (С) и доходным (Д) подходами для каждого 
критерия согласования представлены в таблицах 18-21:

Таблица 18
Сравнение результатов для критерия: возможность отразить действительные намерения про

давца
С д Расчет критерия Вес критерия

С 1 0,5 0,2500 20,00%
Д 2 1 1,0000 80,00%

Сумма 1,2500

Таблица 19
Сравнение результатов для критерия: тип, качество, обширность данных, на основе которых 

_______ ______  проводится анализ ______________
С д Расчет критерия Вес критерия

С 1 1 0,5000 50,00%
Л 1 1 0,5000 50,00%

Сумма 1,0000

Таблица 20
Сравнение результатов для критерия: способность параметров используемых методов учиты- 

______  вать конъюнктурные колебания___________
С Л Расчет критерия Вес критерия

С 1 1 0,5000 50,00%
д 1 1 0,5000 50,00%

Сумма 1,0000
Таблица 21

Сравнение результатов для критерия: способность учитывать специфические особенности 
объектов, влияющие на его стоимость (местонахождение, размер, потенциальная доходность)

С д Расчет критерия Вес критерия
С 1 1 0,5000 50,00%
д 1 1 0,5000 50,00%

Сумма 1,0000

Определение итогового значения весов каждого подхода представлено в таблице 22.
Таблица 22

_______  Определение итогового значения весов каждого подхода
А Б В Г Вес критерия

28,64% 38,82% 10,13% 22,41%
д 20,00% 50,00% 50,00% 50,00% 41,41%
с 80,00% 50,00% 50,00% 50,00% 58,59%

Таким образом, вес сравнительного подхода -  58,59 %, а вес доходного подхода -  41,41 %.

5.2. Расчет итоговой рыночной стоимости объекта оценки
Ниже в таблице 23 приведен рыночной стоимости объекта оценки.

Таблица 23
_____________ Расчет итоговый рыночной стоимости объекта оценки_____ ____________

Наименование Затратный 
подход, руб Удельный вес

Сравнитель
ный подход, 

руб.

Удельный
вес

Доходный 
подход, руб. Удельный вес

Рыночная стои
мость объекта, 

руб.
Нежилое помещение, 

общей площадью 
145,3 кв.м.

не применялся 6 047 091 58,59% 5 839 286 41,41% 5 961 044

Таким образом, мы пришли к выводу, что итоговая рыночная стоимость объекта оцен
ки -  нежилого помещения, общей площадью 145,3 кв.м., находящегося на 1 этаже, принадле
жащего Владельцам инвестиционных паев Закрытого паевого инвестиционного фонда недви
жимости «Байкал Стар», данные о которых устанавливаются на основании данных лицевых 
счетов владельцев инвестиционных паев в реестре владельцев инвестиционных паев и счетов 
депо владельцев инвестиционных паев, расположенного по адресу: г. Иркутск, Октябрьский 
район, ул. Ширямова, 10, по состоянию на дату оценки -  22 апреля 2016 года, с учетом ограни-



чительных условий и сделанных допущений25, составляет (округленно):

5 960 ООО (Пять миллионов девятьсот шестьдесят тысяч) рублей, 
в том числе НДС составляет: 909 152 рубля 54 копейки.

Оценщик

Генеральный директор 
ООО «Десоф-Консалтинг»

25 см. п. 1.8. настоящего Отчета.



6. ЗАЯВЛЕНИЕ (СЕРТИФИКАТ) КАЧЕСТВА ОЦЕНКИ
Подписавшие данный Отчет Оценщики настоящим заявляют, что в соответствии с имеющимися 

у них данными:
1. Все факты, изложенные в настоящем Отчете, нами проверены, верны и соответствуют дей

ствительности.
2. Приведенные анализы, мнения и выводы ограничиваются лишь принятыми нами предполо

жениями, существующими ограничительными условиями и допущениями, являются частью 
настоящего Отчета, и представляют собой наши личные беспристрастные профессиональ
ные формулировки.

3. В отношении объекта оценки, являющегося предметом настоящего Отчета, Оценщики не 
имеют никакой личной заинтересованности ни сейчас, ни в перспективе, а также не состоят 
в родстве, не имеют никаких интересов или пристрастности по отношению к лицам, являю
щимся на дату вступления в силу настоящего Отчета, владельцами оцененной нами недви
жимости или намеревающихся совершить с ней сделку.

4. Оплата услуг Оценщиков не связана с обусловленной или заранее установленной стоимо
стью объекта оценки или с деятельностью по оценке недвижимости, благоприятствующей 
интересам клиента, с суммой стоимости оцененной недвижимости, с достижением огово
ренных или с возникновением последующих событий и совершением сделки с недвижимо
стью.

5. В процессе анализа данных, ни одно лицо не оказывало сколько-нибудь существенной по
мощи Оценщикам, подписавшим настоящий Отчет.
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8. ПРИЛОЖЕНИЕ
O & w ne w B  М » т ! ■  ГЪ п ь а  Ё*аа и рввгжтрвьм"

?Ф Avito *и е  ^аОота Услуги ещ *... Подать объявление

.... ..........
Иркутск Найти |

все o6b*ene»we ■ шамамс  ̂ «оммесмссыя иеаанжимэоь Предам Офисное помещение В каталог СЛЭДуккиВв —

Офисное помещение, 215 м2
Раямещеио 4 «о н а  ■ 2330. ✓ > т а  « c a u v  п д ы гь . гаднит*. объявление Просмотре*. всея? 1574, ссго&ия 2

Продайте недвижимость
быстрее!
•: I ГЪеми£*и>азиеидаме 
Щ  С д е л а т ь  У1Рюбъ*ю1«и*ем 

yjjf ВМаепип» объявление
Псшнип» объявление в пайс»*

Хотите большого?
r^w fcw w m s, п а к е *  у с л у г  G 3

Цена 10 ООО ООО р *« о
Агентство со бет венки к А ндр е *

на Avtto с моня 2014

8 902 $44-99-99 #  иашеда* соо&ц&ш*

Пожалуйста, скажите продавцу, что вы нашли это объявление на Ааито. 

Город Иркуте»

Айрес р*и Октбрылмй, уЛ-З^гфиицеав 31

* I * 8
» I  ** * *&

.а» tt

** * » *» ** £
*  ♦* м  т %t Ы Ц,м*ж **« |.'«М

ул Трмлисеера м,  41 '■*'

9

9
****
rt*

ЖИвЯЯй *■* _ • - ‘V
|>  Я н л т с  у с л о в и я  и с ш я ъ а а м и * *

**** «ЗИП
#» w i t

Продам о«$>исное помещение 215 м*

Оодпамый вход, два сан. узла, *у*н*. теплый пол. рольстаеии на двери и окнах, хороший ремонт,охрана, 
автопарком*.

rt^^A «w w .«^oJuftrta^s^om m erche^aya_radM i2himoe^*noe_pom escher»e_21 S_m_5510S3875



Маг

•  **« Avito Amo Н ед ш м яш х яь  RsSora y tnyru  ещ е... ПашгыЛшамм»
Ко%шерчеоиая недвижимое Иркутск | Н а й т " I

Вс* а&шжптт s -Иркуте** Нщвиммшмзя» Коммермес*»# «а^ижамост* Пгс&ам Гкнйеэдеиие- сскзбсммйг-е мяйшвчшш» 0 каталог

Грсхттроа: seem 2245. сетоанч 4

Продайте недвижимость 
быстрее!

Щ С&впшш У1Рчэ5мкп«ми(*м 

6wa.en#ffr обья*л«ние 

Иоди*п* обм«я«е»1**с в »к>ис»*?

Хотите большего?

If®? f̂ rtwewms- вдве» ушу г £21

иена

Авшю

5000000 руб. ©
Сл-о&еда Недвижимость 
на Awto с августа 2015

Коитаитмое лицо Евгений Шикунов

«*8 914 999-60-23

Город

Алрес

Пожалуйста, скажите продавец, что вы нашли это 
i  на Ааито.

Иркуте*

р-н у я, ш

** ■• •* m «ч iwi’n ■*

f
/  °

и и ,
♦ 9

/ /

У агентства 1 ?4 об%и № 

■

Сг»о6«лл Цшмтжжалост*.
Все виды услуг на рьяте 
тяшнтимости, купля-продажа, 
•реп-ва, пе ри од «  жилого •  
иеэсипое

* £3
а

С Ямм«с У-:.-о»«« «гпмчмшн %4ККС

Продам помешение свободного ка|начепия 100 м* 

Продаю; торгово-офисное помещение с арендатором в

rtt» -/Aivww.avflo/uflrfcutsxAom mer cfesx ггу a_ne-dvi zrwri asvpomesc*Tene_s_ar ertiator om_ 100_m_73&24630l 1/2

Помещение с арендатором, 100 м2
Размещено 5 апреля •  16:38. /  X  Рвя а кт т е г..*•»>. аакуып*. поднят*. обътлеит»



10.03.2016 Помещение свободного назначения. 123 м а - куш ть . продать, слать или снять в Иркутской области на Avito —  Объявления на сайте Avito

Объявления Магазины Помощь О  С ®  ☆  0 в  Мои объявления Юлия v

Avito Авто Недвижимость Работа Услуги ещё..

Коммерческая недаижимс Иркутск Найти

Агентство Александр
на Avito с октября 2015

8 902 560-11-68 #  Написать сообщение

Пожалуйста, скажите продавцу, что вы нашли это объявление на Авито. 

Г ород Иркутск

Адрес р-н Октябрьский. Пискунова 150/7

IK A  1 КП  > * »  ■«« _______ —I12A 

1ХЛ 1Ж1.
си т е  ]inH ЖК Шоколлд

Ж К ГЦ }тррог.кйй 'v \  -  .
Ж К П о р т -А р ту р  мал

iыа«, Ф ,3W" \  •
15СУ1ГI 1Ы 166

а — . ------ - ' V vч * ------- и
Ё  . -------  -------и»ы ------------  -• ----- - , ша

I»  МА —  »? «  _ |8  71 24/?А

гы> u Ч 1* ;ч’2 fiw 'V /  i** ф  Крылатый̂  • © Яндекс *

Все объявления в Иркутске Недвижимость Коммерческая недвижимость Продам Помещение свободного назначения 8 каталог Следующее..

Помещение свободного назначения, 123 м2
Размещено 7 марта в 10:12. /  X  Редактировать закрыть, поднять объявление Просмотров: всего 359. сегодня 17

Продайте недвижимость 
быстрее!

1 Премиум-раэмещение У-лД, 1 

Q  Сделать \ЛР-объявленисм 

выделить объявление 

Поднять объявление в поиске

Хотите большего?
“Ф ? Применить пакет услуг m

Продам помещение свободного назначения 123 м*

Срочно продам цокольное помещение с  окнами. Отдельный вход, парковка, сигнализация, ремонт. Бывший 

салон красоты с наработанной клиентурой. Подойдет под любой бизнес. Смотреть по предварительному 
звонку.

https^/www.avito.ru/lrkutsк Л о тmerctTeskaya_nedvizNmo8t/pomeschenie_svobodnogo_nazпасheniya_123 т  720619928

http://www.avito.ru/lrkuts%d0%ba%d0%9b%d0%be%d1%82merctTeskaya_nedvizNmo8t/pomeschenie_svobodnogo_naz%d0%bf%d0%b0%d1%81heniya_123
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Vltl*\l*.JbtHIE (KfcJI.I'Л.1ЫЮЙ Г. н > ж ш  I ОСУДЛРСЛИПШОП f|i| НСП'ЛШШ. К\!ИГ 114 if 
КЛГИ>1 ГлФШ) НОНГКГТГК'ОКОМЛС) и

1ММ1П1|!ШЖ. 1 ы м гн  t и 1. 1Й1Р tu -а ч  серии JS-AP NiOISiNK. л ж а  ■■ 14.05 2013

Л и г »  п ы д я ч а ;  i I-  у -  •, г<)Ла

AwK,*4«nibi-uvn<JBiinmi; • !•»:«,-» <>1 мм иро.'ПЛ'и .ежилиги п о ч см .'ти  mi О» .01 ?д> 5

(A'fti.frKT (f%0t.i-wii.t) t i и и ^  ицжл нмх гги»к ЗЗКПЯТОГ'? MrtfjoH 
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ииисстициопии* наем i; см сив  .!ени (iin,Tciwif:* кнгс'ТИииСнтЯл lUCIi

litw tXxiMM ЛОЛСИМ COfiCTHMPMX'n
O fik fK T  п р а л .и  Няж м.и:*: . . о ч т с и и с .  назначение. н с ж н л «« | о С и х и  н -ю н а д ь  145.1 м. и в а

I. ннч е р а  iMi ножгкном >пя|к: I., <isp№ (мистокколлснис) i f i f i r j :  И р к \  ivaw
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Прсдыдушии К №  К: 38:36.014001:33.26171*1:100]
Кадастровы й -4s: M fc > : f« t fn m :f t * W h 2 5 :4 0 | ;e e t  :0 М М 8 ? й в : МММ*2

Инясишрнын Я  25:401:001:№ 014КЗМ:НШ 2
Сеестропый №  l * u ; i r  u(>l:02(»U83Ul»:lUW>2

М УН ИЦИПАЛЬНО Е УНИТАРНО Е П РЕД ПРИЯТИЕ

АДМ ИНИСТРАЦИЯ г ИРКУТСКА

БЮРО ТЕХНИЧЕСКОЙ ИНВЕНТАРИЗАЦИИ

Предыдущим Wi |« C 1 P0 BLIU номер: ЗЯ:Зб:ОООООО:0ООО:25:401:ОО1:ШИ9918SO:OUI«:200ftl

ТЕХНИЧЕСКИЙ ПАСПОРТ

на п о м е щ е н и е _________________  нежилое
кээма -кмип некдгот nowcxucsms

район  __ О кт ябрьский

город (пос.) _________________________ Иркут ск

улица (пер.) _______________________Ш ирямова. 10

В ч
кварт ал №  

инвент арны й №

Инвентарный номер 

Н омер а реест ре умета 

Кадастровый пом ор



1. Регистрация права собственности (реестровый Nt_________________I

эапжэ*
I (ОПмав чЯМмл «ОАвмОД 

>ЧР0 ‘*Д0ИИЯ, прсд-рия-*я или
органами*

Дг.»у»***1гь , устг»«йппичякма|«п прячп
сойспши-юсти судезани^м яйм. когд» и 

33 КПКИ*И МГМЛГ!ром *МД»НЫ

Долевое 
участив лри

ибидей
собственности

ПСДПКСЬ ЛИ42.
ГА»У\«ГПП1.ГТ-

ayouera
яраэипь^хт»,

ЗЭЛИЭД

"ж т ООО Tnpmna-я фирма *t5pi«'* Договор N* 0 купли * продажи

ст 11 34 3001 г

Смдагвпьетво о госудлрственнда

сегистраиии ПО&эз гайгггм^птг^г^Г’" 
.............  A < d

ст 28.С6 2001 г № 2.3 А 01 р и ф у -'* .... Загсрожсклч Л М

.....— .......— __
[ и /$! чг- , г * j  1 1 * )
\  с \»Л - *<

* ^ / у  
Т 7 < £ £ /

2. Энсппикация зем ельн о го  участ ка 192,4 кв .м .

Площадь участка 1и!и.«сII

Фактически застриг чая за vet ценная сэопемомн&я прочая
W2.4

£... . . _

3. Благоустройство здания 14S.3 кв.м.



i  Исчисление ппощядпй и пйьонте здания и взо частей (подвалов, пристроек и т п.)

I  Тжче&х
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1 ы Мя'й&.4М 11,65*3,06 35,6 г.йг 1<ю

12,35*7,12 87 Г# ? . ю  и *

6,25*10,10 W.3 3.07 100

Ж. Х «1?с,*уп.й пристро/ •*,30*1,/Ь 7.5 3.0D 23

Щ TCJXJCCO М<Г2,0Э 6,2

И т о г о  з а с т р о е н н а я  S . 192.4
------------------------------------ !

1

L .------
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6. Описание конструктивных элементов здания и определение износа

_______________ Ы_______________ 'qj, nrctp: >кн _________2С01________ J-irro ття**____________________ 1 _

: ,гт*  >«г.<тапь-ос-к _________________ |_________________3tv) змугр«~н«А отдел»* ____________ПСССЗЯ
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С
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I 3 1
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1 ЬЗЩ Ш^ШУ аные
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7. Техническое описание пристроек и других частей здания
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8. Исчисление восстановительной и действительной стоимости здании и его частей
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9. Техническое описание служ ебных пост р о ек
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11. Ограж дения и сооруж ения (зам ощ ения) на участ ке
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Отчёт № 16-175 -52-

' I
Г ен ер ал ьн ы й  д и р е к т о р  
НП «СМАОс»

£**»ст»р

Некоммерческое пэртерстир 'Саморегупируимая межрегиональная вссщищл* слецичлистой-оцоищимж'

Некоммерческое партнерство 
«Саморегулируемая межрегиональная 
ассоциация специалистов-оценщиков»
Ns 0001 от «28» июня 2007 г. в едином государственном 
реестре саморегупируемых организаций оценщиковVCMAOc

СВИДЕТЕЛЬСТВО
14 марта 2008 года 2105

дата включения в petcrp Ns согласно реестру

Филиппов Дмитрий Олегович
Паспорт 2503 778497, выдан Свердловским РУВД г. Иркутски 10.05.2003 г., 

код подразделения 382-003, зарегистрирован: г. Иркутск, ул. Лермонтова, 
д. 33, кв. 12 
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Г ен ер а л ь н ы й  д и р ек т о р ,  
НП «СМАОс»

СМАОс
Некоммерческое партнерство 
«Саморегулируемая межрегиональная 
ассоциация специалистов-оценщиков»
№ 0001 от «28» июня 2007 г. в едином государственном 
реестре саморегулируемых организаций оценщиков

СВИДЕТЕЛЬСТВО
14 марта 200$ твоя 2104

дата включения в реестр № согласно реестру

Н .Н . Б аби чев а

Й й й * * *

Филиппова Евгения Игоревна
Паспорт 2503 778496, выдан Свердловским РОВД г. Иркутска 10.05.2003 г., 
код подразделения 382-003, зарегистрирована: г. Иркутск, ул. Ломоносова, 

д. 9, кв. 41 
я в л я ет ся  ч л ен о м  

Н ек о м м е р ч ес к о г о  п а р т н е р с т в а  
«С ам о р егу л и р у ем а я  м еж р еги о н а л ь н а я  а с с о ц и а ц и я  с п е ц и а л и с т о в -

оценщ ик ов»



П О Л  И С № 4891Н/776/00013/5

Настоящий Полис выдан Страховщиком - ОАО "АльфаСтрахование" на основании 
Заявления Страхователя в подтверждение условий Договора страхования ответственности 
оценщиков № 4891R/776/00013/5 (далее Договор страхования), неотъемлемой частью 
которого он является, действует в соответствии с Договором страхования и “Правилами 
страхования профессиональной ответственности оценщиков", которые прилагаются и 
являются его неотъемлемой частью. Подписывая настоящий Полис, Страхователь 
подтверждает, что получил эти Правила, ознакомлен с ними и обязуется выполнять.

Страхователь: Общество с ограниченной ответственностью «Десоф-Консалтинг»

Юридический адрес: 664047, Иркутская область, г. Иркутск, ул. Советская , 96

Нерезидент

Объект страхования: не противоречащие законодательству Российской Федерации 
имущественные интересы Страхователя, связанные с его риском ответственности по 
обязательствам, возникающим вследствие причинения убытков Выгодоприобретателям 
(Третьим лицам), включая причинение вреда имуществу, при осуществлении оценочной 
деятельности, за нарушение договора на проведение оценки и (или) в результате нарушения 
Страхователем требований к осуществлению оценочной деятельности, предусмотренных 
положениями Федерального закона «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», 
нарушения федеральных стандартов оценки, иных нормативных правовых актов Российской 
Федерации в области оценочной деятельности, стандартов и правил оценочной 
деятельности.

Страховой случай: возникновение обязанности Страхователя возместить убытки, 
причиненные имущественным интересам Третьих лиц, включая вред, причиненный имуществу 
Третьих лиц, а также возникновение ответственности Страхователя за нарушение договора 
на проведение оценки, в результате непреднамеренных ошибок, упущений (которыми по 
настоящему Договору являются нарушения Страхователем требований к осуществлению 
оценочной деятельности, предусмотренных положениями ЩвврёЛьного ззкбШ'нОб оценочной 
деятельности в Российской Федерации», нарушения федёшррных^стандартов оценки, иных 

ормативных правовых актов Российской Федерации в области* ̂ Щ нттгРеШ т Иьности, 
'стандартов и правил оценочной деятельности), при
осуществлении оцрночнрй деятельности

1 ^©уоночнЗрг'^ДвйтвЯВность профессиональная деятельность сотрудников Страхователя,
* на установление в отношении объектов оценки рыночной, кадастровой или иной

уп/Яшости.
Страховая сумма: 100 ООО 000,00 (сто миллионов рублей), 00 коп. Лимит ответственности не 
установлен 
Франшиза: нет

Территория страхового покрытия РФ

Срок действия Договора страхования: 02 ноября 2015 по 01 ноября 2016

Договор страхования вступает в сипу с 00 часов 00 минут "02" ноября 2015 г. и действует по 24 часа 
00 минут "01" ноября 2016 г включительно
По Договору страхования покрываются исключительно претензии или исковые требования, 
предъявление Страхователю в течение срока действия Договора страхования за ошибки, допущенные 
сотрудниками Страхователя в период с «02»ноября 2015г. по «01» ноября 2016 г

Страхов
ФИО 
На основ;

~7ГГ
Страхователь:

Nj'OCKB*. Место и дата выдачи полиса: 
а Иркутск 02.11 2015г.

= = = = ^ ____________________________________________ _________________________

ООО «Десоф-Консалтинг»



Отчёт № 16-175 -55-

ПОЛ И С № 4891R/776/00015/5

Настоящий Полис выдан Страховщиком - ОАО "АльфаСтрахование’* на 
основании Заявления Страхователя в подтверждение условий Договора 
страхования ответственности оценщика N« 4891 R/776/00015/5 (далее Договор 
страхования), неотъемлемой частью которого он является, действует в 
соответствии с Договором страхования и ‘ Правилами страхования 
профессиональной ответственности оценщиков' от 24.10.2006г . которые 
прилагаются и являются его неотъемлемой частью Подписывая настоящий 
Полис. Страхователь подтверждает, что получил эти Правила, ознакомлен с 
ними и обязуется выполнять.

Страхователь: оценщик Филиппов Дмитрий Олегович

Адрес регистрации: Иркутская область, г Иркутск, ул.Лермонтова, дом 333, кв 7

Объект страхования: являются имущественные интересы, связанные с риском 
ответственности оценщика (Страхователя) по обязательствам, возникающим вследствие 
причинения ущерба заказчику, заключившему договор на проведение оценки, и (или) третьим 
лицам (Выгодоприобретателям)

Страховой случай: с учетом всех положений, определений и исключений, предусмотренных 
Договором и Правилами страхования, является установленный вступившим в законную силу 
решением арбитражного суда (признанный Страховщиком) факт причинения ущерба 
действиями (бездействием) оценщика в результате нарушения требований федеральных 
стандартов оценки, стандартов и правил оценочной деятельности, установленных 
саморегулируемой организацией оценщиков, членом которой являлся оценщик на момент 
причинения ущерба.

В случае наступления страхового случая, Страховщик производит страховую выплату в 
размере причиненного заказчику и (или) третьему лицу реального ущерба, установленном 
вступившим в законную силу решением арбитражного суда, но не более размера страховой 
суммы по Договору.

Оценочная деятельность: деятельность Страхователя, направленная на установление в 
отношении объектов оценки рыночной или иной стоимости

Страховая сумма: 30000000(Тридцать миллионов) руб. - по всем страховым случаям, наступившим a 
течение срока действия Договора страхования.

Лимит ответственности на один страховой случай не установлен 

Франшиза: не установлена

Территория страхового покрытия Российская Федерация
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ПОЛ И С N2 4891R/776/00016/5

Настоящий Полис выдан Страховщиком - ОАО "АльфаСтрахование" на 
основании Заявления Страхователя в подтверждение условий Договора 
страхования ответственности оценщика № 4891R/776/00016/5 (далее Договор 
страхования), неотъемлемой частью которого он является, действует в 
соответствии с Договором страхования и “Правилами страхования 
профессиональной ответственности оценщиков" от 24.10.2006г . которые 
прилагаются и являются его неотъемлемой частью. Подписывая настоящий 
Полис, Страхователь подтверждает, что получил эти Правила, ознакомлен с 
ними и обязуется выполнять.

Страхователь: оценщик Филиппова Евгения Игоревна

Адрес регистрации: Иркутская область, г. Иркутск, ул.Лермонтова, дом 333, кв 7

Объект страхования: являются имущественные интересы, связанные с риском 
ответственности оценщика (Страхователя) по обязательствам, возникающим вследствие 
причинения ущерба заказчику, заключившему договор на проведение оценки, и (или) третьим 
лицам (Выгодоприобретателям).

Страховой случай: с учетом всех положений, определений и исключений, предусмотренных 
Договором и Правилами страхования, является установленный вступившим в законную силу 
решением арбитражного суда (признанный Страховщиком) факт причинения ущерба 
действиями (бездействием) оценщика в результате нарушения требований федеральных 
стандартов оценки, стандартов и правил оценочной деятельности, установленных 
саморегулируемой организацией оценщиков, членом которой являлся оценщик на момент 
причинения ущерба.

В случае наступления страхового случая, Страховщик производит страховую выплату в 
размере причиненного заказчику и (или) третьему лицу реального ущ дДд^щ рановленном  
вступившим в законную силу решением арбитражного ^у д ^й П Ь ф Щ ^ /^ Л ц ^ Ш р А т р а х о в о й  
суммы по Договору. ,  ' ^ “ ‘д д а ф .К о н с М Т И И Г

Оценочная деятельность: деятельность Страховатщл^^щщёфшиМЛПЯР^усттЬвление в
отношении объектов оценки рыночной или иной стоимости. М

Страхование распространяется на страховые случаи, произошедшие в течение периода 
страхования указанного в договоре страхования, при условии, что требование о возмещении 
вреда (иски, претензии), впервые заявлены пострадавшей стороной в течение сроков исковой 
давности, установленных законодательством Российской.

Стра)
ФИО 
На oct- (3651/15 от 25.05 2015

Место и дата выдачи полиса: 
г. Иркутск 02.11.2015г.
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Ю.В. Усова




