
решения об удержании или продаже актива. Экспертная оценка - 1  %.
Норма возврата капитала определена как отношение срока остаточной жизни объекта оценки :■ 

нормы амортизации.
НВК = 1/срок владения объектом22

Исходя из этого, ставка капитализации для объекта оценки, рассчитанная методом кумулятивно
го построения, составляет:

R = 6,306% + 1,4 % + 1,58% + 1 % + 1,18% = 11,46 %.

• метод «справедливой выжимки». Для этого расчета необходимо наличие нескольких объек
тов-аналогов, приносящих близкий к объекту оценки чистый операционный доход.
На рынке продаж аналогичных объектов не было найдено достаточного количества объектов- 

аналогов, имеющих примерно схожий размер чистого операционного расхода с известной ценой 
продажи. На основании этого метод «справедливой выжимки» для расчета ставки капитализации не 
применялся.

4.3.5. Расчет справедливой стоимости объекта оценки с использованием доходного подхода
Для определения чистого операционного дохода необходимо из действительного валового до

хода вычесть операционные расходы, связанные с текущей эксплуатацией объекта. Полученный 
таким образом чистый операционный доход капитализируем по рассчитанной выше ставке капита
лизации.

Расчет величины действительного валового дохода и справедливой стоимости объекта оценки, 
полученной в рамках доходного подхода, представлен в таблице 15.

Таблица 15
Расчет справедливой стоимости объекта оценки доходным подходом

Н аим енование Ед. изм.
П лощ адь объекта  

оценки 145,8 кв.м.
Общ ая площ адь кв.м. 145,3
Вероятная арендная ставка руб/год 5 143
Потенциальный валовы й доход руб/год 747 257
К оэффициент заполняемое™ % 92%
К оэффициент заполняемое™ руб 687 477
Риск недополучения арендной платы % 3%
Риск недополучения арендной платы руб 20 624
Д ействительны й валовы й доход руб 666 852
О перационны е расходы г:- 82 198
Чистый операционны й доход руб 584 654
С тавка капитализации 11,46%
С тоим ость объекта оценки, полученная п о д о х о д 
ному подходу, руб. .................. ,  ’

5 1 0 2 1 5 1

В результате выполненных расчетов нами получена справедливая стоимость объекта 
недвижимости -  нежилого помещения, общей площадью 145,3 кв.м. на поэтажном плане 
1,2,7,9-11, принадлежащего Владельцам инвестиционных паев Закрытого паевого инвестици
онного фонда недвижимости «Байкал Стар», данные о которых устанавливаются на основании 
данных лицевых счетов владельцев инвестиционных паев в реестре владельцев инвестицион
ных паев и счетов депо владельцев инвестиционных паев, расположенного по адресу: г. Ир
кутск, Октябрьский район, ул. Ширямова, 10, по состоянию на дату оценки -  21 октября 2016 
года, с использованием доходного подхода, в размере:

5 102 151 (Пять миллионов сто две тысячи сто пятьдесят один) рубль.

22 срок владения объектом  исходя из срока ж изни объекта и нормы его амортизации (П остановление СМ  С СС Р от 22 октября 1990 г. 
N Ю 72"0  единых нормах ам ортизационны х отчислений на полное восстановление основны х ф ондов народного хозяйства СССР")



5. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ ОЦЕНКИ
В настоящем Отчете нами были определены две стоимостные оценки полных прав собствен

ности на оцениваемую недвижимость исходя из всеобъемлющего анализа всех данных, полученных 
при изучении рассматриваемого объекта.

Целью сведения результатов всех использованных подходов является определение преиму
ществ и недостатков каждого из них и, тем самым, выработка единой стоимостной оценки. Преиму
щества каждого подхода в оценке рассматриваемого объекта недвижимости, определяются по сле
дующим критериям:
• возможности отразить действительные намерения потенциального покупателя или продавца;
• тип, качество и общность информации, на основе которых проводится анализ;
• способность параметров, используемых методов, учитывать конъюнктурные колебания на рынке;
• способность учитывать специфические особенности объекта, влияющие на его стоимость, такие 
как место расположения, размер, потенциальная доходность.

Сравнительный подход. В основу данного подхода положен анализ и обработка рыночных 
данных. Стоимость, полученная данным подходом, учитывает величину спроса и предложения, ме
стоположение, отделку объекта недвижимости. Данный подход лучше всего подходит при совер
шении сделок купли-продажи, залога недвижимости. Недостатком метода является ограниченность 
информации по продажам аналогичных объектов.

Доходный подход. Данный подход основан на том, какую отдачу получит инвестор на вло
женный капитал. Другими словами стоимость, рассчитанная доходным подходом, называется инве
стиционной. Данная стоимость учитывает прибыльность объекта недвижимости, операционные рас
ходы, связанные с эксплуатацией объекта, а также учитывает планируемое изменение во времени 
доходов и расходов. Данный подход чаще всего применяется для оценки конкретных инвестицион
ных проектов, купли - продажи. К недостаткам данного подхода можно отнести то, что он основан 
на планировании, и любое изменение ситуации на рынке может привести к изменению стоимости.

Исходя из анализа преимуществ и недостатков применяемых подходов, а также исходя из це
ли оценки, нами был применен метод средневзвешенного. При расстановке весов был применен ме
тод анализа иерархий, который учитывает, насколько полно каждый из подходов, отражает тот или 
иной аспект, влияющий на справедливую стоимость объекта оценки.

5Л. Определение весов с помощью метода анализа иерархий
Метод анализа иерархий (МАИ) является математической процедурой для иерархического пред

ставления элементов, определяющих параметры объектов.
Первым этапом применения МАИ является структурирование проблемы расчета стоимости в 

виде иерархии или сети. В наиболее элементарном виде иерархия строиться с вершины (цели - опре
деление справедливой стоимости), через промежуточные уровни-критерии (критерии сравнения) к 
самому нижнему уровню, который в общем случае является набором альтернатив (результатов, по
лученных различными подходами).

После иерархического воспроизведения проблемы устанавливаются приоритеты критериев и 
оценивается каждая из альтернатив по критериям. В МАИ элементы задачи сравниваются попарно 
по отношению к их воздействию на общую для них характеристику. Система парных сведений при
водит к результату, который может быть представлен в виде обратно симметричной матрицы. Эле
ментом матрицы a(i,j) является интенсивность проявления элемента иерархии i относительно эле
мента иерархии j, оцениваемая по шкале интенсивности от 1 до 9, где оценки имеют следующий 
смысл:
1 - равная важность;



3 - умеренное превосходство одного над другим;
5 - существенное превосходство одного над другим;
7 - значительное превосходство одного над другим;
9 - очень сильное превосходство одного над другим;
2, 4, 6, 8 - соответствующие промежуточные значения.

Если при сравнении одного фактора i с другим j получено a(i,j) = b, то при сравнении второ' 
фактора с первым получаем a(j,i) = 1/Ь.

Сравнение элементов А и Б в основном проводится по следующим критериям:
• какой их них важнее или имеет большее воздействие;
• какой из них более вероятен.

Относительная сила, величина или вероятность каждого отдельного объектов в иерархии опре
деляется оценкой соответствующего ему элемента собственного вектора матрицы приоритетов, ног- 
мализованного к единице. Процедура определения собственных векторов матриц поддается прибл; • 
жению с помощью вычисления геометрической средней.
Пусть:
Ai...An - множество из п элементов;
W!...Wn - соотносятся следующим образом:

А, ... А„

1

wn/w,

W,AV„

Оценка компонент вектора приоритетов производится по схеме:

Ai А 2 ... А„
А, 1 w,/wz ... w,/w„ X, = (1 *(W! AV 2)*...*(W j AV n))1/n

2̂ W2/W, 1 .......... ...
1 ...

А„ W„/W, ... ... 1 xn = ((Wn/W1)*...*(Wn/Wn.,)*l)I/0

I *

- »  ВЕС (Al) = X] / ^  Х(

ВЕС (An) = Х„ / ^  Xj

Приоритеты синтезируются начиная со второго уровня вниз. Локальные приоритеты перемно
жаются на приоритет соответствующего критерия на вышестоящем уровне и суммируются по каж
дому элементу в соответствии с критериями, на которые воздействует элемент.

В качестве критериев сравнения оцениваемых объектов и аналогов выделим следующие пара
метры:
A. возможность отразить действительные намерения продавца;
Б. тип, качество, обширность данных, на основе которых проводится анализ;
B. способность параметров используемых методов учитывать конъюнктурные колебания;
Г. способность учитывать специфические особенности объектов, влияющие на его стоимость (ме
стонахождение, размер, потенциальная доходность).

Построенная матрица сравнения с рассчитанными значениями приоритетов критериев пред
ставлена в таблице 16.

Таблица 16
_______ Матрица сравнения с рассчитанными значениями приоритетов критериев

A Б в Г Р а с ч е т  к р и т ер и я Вес к р и тер и я
A 1 0,33 4 2 1,2779 28,64%
Б 3 I 3 1 1,7321 38,82%
В 0,25 0,33 1 1 0,4518 10,13%
Г 1 1 2 1 1,0000 22,41%



Сумма 4,4617

Сравнение результатов, полученных сравнительным (С) и доходным (Д) подходами для каждого 
критерия согласования представлены в таблицах 17-19:

Таблица 19
Сравнение результатов для критерия: возможность отразить действительные намерения про

давца
С д Расчет критерия Вес критерия

С 1 0,5 0,2500 20,00%
Д 2 1 1,0000 80,00%

С умма 1,2500

Таблица 17
Сравнение результатов для критерия: тип, качество, обширность данных, на основе которых 

_______ ______  проводится анализ ______________
С д Расчет критерия Вес критерия

С 1 1 0,5000 50,00%
д 1 1 0,5000 50,00%

С умм а 1,0000

Таблица 18
Сравнение результатов для критерия: способность параметров используемых методов учиты- 

______  вать конъюнктурные колебания___________
С д Расчет критерия Вес критерия

С 1 1 0,5000 50,00%
д 1 1 0,5000 50,00%

С умм а 1,0000

Таблица 19
Сравнение результатов для критерия: способность учитывать специфические особенности 

объектов, влияющие на его стоимость (местонахождение, размер, потенциальная доходность)
С д Расчет критерия Вес критерия

С 1 1 0,5000 50,00%
д 1 1 ‘ 0,5000 50,00%

С умм а 1,0000

Определение итогового значения весов каждого подхода представлено в таблице 20.
Таблица 20

_______  Определение итогового значения весов каждого подхода
А Б в Г

Вес критерия
28,64% 38,82% 10,13% 22,41%

Д 20,00% 50,00% 50,00% 50,00% 41,41%
с 80,00% 50,00% 50,00% 50,00% 58,59%

Таким образом, вес сравнительного подхода -  58,59 %, а вес доходного подхода -  41,41 %.

5.2. Расчет итоговой справедливой стоимости объекта оценки
Ниже в таблице 21 приведен справедливой стоимости объекта оценки.

Таблица 21
Расчет итоговый справедливой стоимости объекта оценки

№ Н аим енование
Затр ат

ный под
ход, руб

У дель
ный вес

С равнитель
ный подход, 

руб.

У дель
ный вес

Д оходны й
подход,

руб.

У дель
ный вес

Ры ночная стои
м ость объекта, 

руб.

1
П омещ ение, общей 

площ адью  145,3 
кв.м.

не применялся 4 868 020 58,59% 5 102 151 41,41% 4 964 968

Таким образом, мы пришли к выводу, что итоговая справедливая стоимость объекта 
оценки -  нежилого помещения, общей площадью 145,3 кв.м., на поэтажном плане 1,2,7,9-11, 
принадлежащего Владельцам инвестиционных паев Закрытого паевого инвестиционного фон
да недвижимости «Байкал Стар», данные о которых устанавливаются на основании данных 
лицевых счетов владельцев инвестиционных паев в реестре владельцев инвестиционных паев 
и счетов депо владельцев инвестиционных паев, расположенного по адресу: г. Иркутск, Ок



тябрьский район, ул. Шнрямова, 10, по состоянию на дату оценки -  21 октября 2016 год 
учетом ограничительных условий и сделанных допущений23, составляет (округленно):

4 965 ООО (Четыре миллиона девятьсот шестьдесят пять тысяч) рублей, 
в том числе НДС составляет:

757 372 (Семьсот пятьдесят семь тысяч триста семьдесят два) рубля 88 коп.

Оценщик __Е.И. Филиппова

Генеральный директор 
ООО «Десоф-Консалтинг»

23 см. п. 1.8. настоящ его Отчета.



6. ЗАЯВЛЕНИЕ (СЕРТИФИКАТ) КАЧЕСТВА ОЦЕНКИ
Подписавшие данный Отчет Оценщики настоящим заявляют, что в соответствии с имеющимися 

у них данными:
1. Все факты, изложенные в настоящем Отчете, нами проверены, верны и соответствуют дей

ствительности.
2. Приведенные анализы, мнения и выводы ограничиваются лишь принятыми нами предполо

жениями, существующими ограничительными условиями и допущениями, являются частью 
настоящего Отчета, и представляют собой наши личные беспристрастные профессиональ
ные формулировки.

3. В отношении объекта оценки, являющегося предметом настоящего Отчета, Оценщики не 
имеют никакой личной заинтересованности ни сейчас, ни в перспективе, а также не состоят 
в родстве, не имеют никаких интересов или пристрастности по отношению к лицам, являю
щимся на дату вступления в силу настоящего Отчета, владельцами оцененной нами недви
жимости или намеревающихся совершить с ней сделку.

4. Оплата услуг Оценщиков не связана с обусловленной или заранее установленной стоимо
стью объекта оценки или с деятельностью по оценке недвижимости, благоприятствующей 
интересам клиента, с суммой стоимости оцененной недвижимости, с достижением огово
ренных или с возникновением последующих событий и совершением сделки с недвижимо
стью.

5. В процессе анализа данных, ни одно лицо не оказывало сколько-нибудь существенной по
мощи Оценщикам, подписавшим настоящий Отчет.

6. Оценщики лично производили осмотр объекта оценки.
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11. Ограждения и  сооружения (замощения) на у ч а с т и е

1

g  НвиэдемСшани- 
£ огряи&знии и 
с; чиарунеми^

Размеры 2
1
£
'5
X ^ж '£>
й 2г 
§  яас

1 га. 5  а  <о
8  £
a  $

4i«uid;>K*r:yi

УU
аС
В т
s  ?  t

| | я !  
е !  | f cл «  э* 5(- •“ 6 *
|  с  Е

a
6

ш

ё
г  v
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1 “осп
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3

cz urj
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1 1
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1
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12. Общая стоимость (о руб.)

Осмооныс СТ̂ ЗСПИР Служебные постройка Сэорумвни* Воде*

В ценах <idnu! fj ГОДЯ
»осстэн> делс-зи- 
Еьггельная тйльная

е:с:тан>
ВИТЕЛЬНЯЯ

дебетам-
ТСПЫ1ЭЯ

эосс^зно
П*Г6ЛЬНЗЯ

деметыи
тальмая

ВООСПЬ^О

этвланан
дометай
тальнар

20D5года 1 9 2 9 7 1 5  1 7 3 7 2 3 7 1 9 2 9 7 1 5 1 7 3 7 2 9 7

ЯеОствительнгя стоим ость: Oduw миллион CGULCOtn тридцать ссмь ты сяч  басста дееюгесте сслрь руЧзлса

г29* мчеери 2С07 a 

v29s нтщ т 20771 

Ж? ьд /,(̂ ОДиовктсо МУЛ

W

__>

Д л и  сбслсдсоания 

Обепваиьа.1
Hfxjp«f;un

13. О т м е т к а  о  п о с л е д у ю щ и х  о б с л е д о в а н и я х

» 2QQ г с _о ___________ 2С0__ г в__ »_



Объекты-аналоги сравнительный подход:
Еще одним «кр^ X • G  realtyvision - По Недвижимость' X  \  Цены на прода Помещение с 8 с X Я.

О  О  : ® h ttp s ://w w w .a v ita ru /trk u ts k ,. ‘ kom rne rch eska va_ ne dvizh in ios t/po m e sche n!e _svo bc4 5n oa o_ na zna che n iyA _ i20 _m _7 22 83 1

Сервисы Применение коррв' 2 4  (16) 16-312 ПАО *06 Скидка на торг меде Q  Microsoft Word -С т* А*  Подать запрос на лс j f  Земельный участок

ОЗчявпеня* Магямм» Помои* О  Gr ' t j  ' О  *  W

Т *  A v i t o  Авто Недвижимость Работе Услуги ещ*..

| Коммерческая недвижимое ; П1шж т ЫЬытнпуао* "  | Иркутск

*
' Участок 20 сот. (ИЖС

Помещение свободного назначения, 120 м2
а 18:22. У Х  Релэгтисовят» л

На»аа Cnea/iotiee —

■ 51«7. эвгояня 45

Продайте недвиж имость 
быстрее!

t  Премиум-ртмешение 

Q  Cawm. Ч'1Р-о6ьяал«н*ем 

Выделить объгяег.емие 

Поанять объявление е поиске

Хотите большего?
Применит» паввт услуг С П

(. 8 902 516-93-72

Пожалуйста, скажите продавцу, что вы нашли это объявление на Авито. 
■ Не соглашайтесь на предоплату,
I если не уверены в надежности продавца. Подробнее

Иркутск

р-н Октябръсгий, Байкальская ул. 202(13

Предам помещение свободного нагначения 120 м3

Номер оСъ<»вяеяия; 722811413

“ *  Офисное по X

шешл\ш&ш Ж !_______________________________
3  iia.ru - П о*к • X  Q  Еще од ни м . X  \ 3  reaJtyvmon - X  QQ Недвижимо: X  С~) Ue-ы  н» пр>: х  Помещение х  < T J  Коммер

О О ® https://www.avito.rU/irkiitsk/kommercheskaya_nectvizhimost./ofisno#_pomeschenie_215_m_S51053975
Сервисы -Sjfr Применение корре- 2 4  (16) 16-312 ПАО ' С ^  Скидка на торг нед: Q  M icrosoft Word -С т - J  Земельный участок *  Участок 20 сот. (ИХ.

OS-ълепения Магааины Поиощь

? •  A vito  авто недвижимость Роботе Услуги еще.

6с* объявления в Иркуте» Непаижимоегь ' Kovuepuaeam недвижимость Г,doc

Офисное помещение, 215 мг
Рммеьцвно 22 ев*тя5ря •  23:24. X X Р«в(ктмроввть. мкрыт». поднять объя*1«миа Просмогро*. »г*го 2192. сегодня 2

Продайте недвиж им ость 
быстрее!

Щ  Сделать VIP-объявлением 

^  Вылепить эвъяаление 

* |} j Подмяп. вСъявяеии* а поиске 

Хотите большего?
1** применить пкетуолуг G32J

Агентство собственник Андрей
на Av*o о ю а  2014

V  8 9СС 644-99-99 Ж Написать сообщение 

Пожалуйста, скажите продавцу, что вы нашли это объявление на Авито.
| Не соглашайтесь на предоплату, 
j если не уверены в надежности продавце. Подробнее

Город Иркутск
Адрес р-н Октябрьский улЯдринцева 3!

Продам о<рисное помещение 215 «я1

Отдельный вход, два сан. у зло, кухня, теплый пол, рольставни на двери и окнах, хороший ремокт.охрвна. 
автопарковка.

Номер объявления: 5S105337S

•  Написать продавцу ★  5 побранное А  Побаловаться П  И  В И 1 П И Ч |

г~кЯ) Г »  © © EN -  I.»  ф> 1W 0 f 
1 18.102016

https://www.avitaru/trkutsk,.%e2%80%98komrnercheskava_nedvizhiniost/pomeschen!e_svobc45noao_naznacheniyA_i20_m_72283
https://www.avito.rU/irkiitsk/kommercheskaya_nectvizhimost./ofisno%23_pomeschenie_215_m_S51053975


/  G  '  Г X ■: Q  Еще од М rcattyw X ■ Q  Ьедви* М ' Цены н X Тё Поигш- X Комме* X * J Оф^енг X ? *  Помеи *  *  Комие|: X ̂   М ..

4* С  й  ' ® httpKy/www.avito.ru/irkutsk/kommercheskaya_nedvizhimost/pomeschenie:_svobodnogo_naznacheniya_233_m_836234344 Q . & Ф Н- :

Сервисы Применение корре- 24  (16) 16-312 ПАО "С6 Скидка на торг иеде. Q  Microsoft Word - Ст* *• Подать запрос на гк. £  Земельный участок • * Участок 20 сот. (ИЖ; »

Т «  Avito Авто Неяилииост* Равот» Услуги ____________________________ н а ш а и

рСомиерчеса» j  Ирсуте» [ Н»*п«~]

а х  a* s Ио-rynri мемилискгт. иеаинимость Предай яобо2*г*'!> *юм*»яи* гзззл Zm zfOiiti ■

Помещение свободного назначения, 233 м2
Р»»и*1Ц*мо!Змт*5р*1 М22. S х Рчазггиргеать. и>'|:-ь<ть, лод>-г»ь «4к*»л*«1*е Просмотров:eaess 132, евгеди* J

Продайте недвижимость 
быстрее!
,«  Пр»ш<ук!-рии«-̂ с«м ES223 

В  Самит* У№-о6ъмп*июи 
^  ВкШПИТ. s5V>,tnt»K«

^  Поднять о5\*вп»>.и» * fwmcM

Хотите большего?
Щ  Прл*»“ить га««т углуг СЗЭ

Ц*и*

AWTCTtO 

Кокгктио» пни» Сл*а Дилтолмы 

V.6 396 272-JM4 I  Нш«.яь сообц*»ж

У*?».<тет»*10в объявлений

Гороя Иркуте»

А«*с р-« р*т*вр*сгий. Ппсгуиэа*. 100

Продай rov**u*t-i«* « Л к -уо .«.ц»»» 233 к*
Продай некилс» пя«еуе*и« 211 а  « I  ksbou яелмои уе«тре по адресу 
ул. П«<ую*» 1«5, хэрэши* г^й^«1д»ы« пут* с Плсгуиом. Ширииова, 

* ‘ -то маршрут* 1-2 »т*ж* мнкимт Шсол* Л*омж. 
5ол»и»» яарковм. nov»aj«»r* г s w m .uu  t»oasu. имел, г
м-*м» 2 iyina. сюбсс-J* вл»«ира*с». Торг рмлыкжгу посумтвпю!!!

страницу агентства ««Ритм Города»»

..Ритм Города» 
Прэф*са«и»п»»о. »ад«хмо,

•  Нлп>:гтс проияцу *  Е и>6р»>х>1 Д  Поопэате*

Другие обълетения агентства ° Ритм Горош»: Бее объявлении зге-итггаа. 196



Объекты-аналоги парные продажи:
о  - П X р а се : - х  Тортов-: х  Q  287949:

4г С  ® https://www.avito.m /irkutslc/Tcom m ercheskaya_neclyizhim ost/torgovoe_pom eschenie_zhk_novyy_6S_m _851753628

G  m r i -П  X В и н к .  Х у  Л  Торге»: х  Q  1 Ю М К  х  Q 'M K I W  X Q  30 2И И  X Q  M W  X ■ Q  З О П вХ  X |  t m ,  X Q C u u o V d b  И  -  О  X

В-i» njKwai торгов по

Торговое помещение ЖК Новый, 65 м!
* • ШШШЯ г

и IS lh w -  

1 |ЩТуИ J .

Слип» •мю ж ак

)С7*т« большие?

/%
в  m wa. И.1 я *  -«тааи ИТЖК1 ь е м ш ш i  1ШШУ.П. Отнятая»»» исиеаторк!

В
ьтимсш\

р о ©

Э тай - х  j

С i  I

|  P*cw х  Торге X Q  3C54- x  D  1* 4̂  X - Q  2879̂  x  Q 3092 x  Q 3C2£' x  Q 3CS7- Q 3095-i X Q  Арен. X ' ) С да К'

_npdvf2h im os t/to rg ovo e  pom eschente 70

Торговое помещение, 70 м2
Р»11л»ц»*е Зо<т*5р* «14:01. /  х  Наатарзип», nvpvn возить &®ьд»о»-/>*

*»А*!Ю«*!!р«»20М 

V Паммть т«жго»' •  И iniwjr, соо&цом** 

| Н* соглашайтсеь на предоплату.

Прхыэтро»: ta*n ЗП.окод»» S

ф  Сдайте недвижимость
I  быстрее!

* ----*----
I й  ~A*nJn VF-0$V»«rt»«l»U

Е ,  Выаюкгь ttra ne m

Поднят» объявление ■ пакп
Хотите большего?
Щ Применить пгп-гулу СЖЗ

Domofond.ru

Поиск квартир 
по районам

©

/%

О  а X
«исП I

A*ptc p-к ОгткЪрьфм», у л Д* 5©»«Ср®, &' 1.
Сдам тдргмвевамиц—ж 78 »’
С«м «а «чгальры* еря no«i4»»rtt, мо*.Соп**4«ы*. ЖК Няык гоосс Г. ул.Дыбевсюго. !• I, 5-аол»«ы*
•хэе е тори». с р*мо«то«! Ест. П м а>- «  н> Дал.-««»стсч^о*. 15!. Я  w2. э> 70Ср.и2 с егс»л.-мм ахадо». Овальный остров 6 м2 
5»j «wee**, так o-vxynv fr ;T )Un i r o  «  пдтао стеия*

ЛДСП. Ц»-а Ж  ву5лм. S-OT 4 м2

ip гбьяапим». 84707285* ______ %. хЭйыЖ—ЗХ

р о е н I ср *1

https://www.avito.m/irkutslc/Tcommercheskaya_neclyizhimost/torgovoe_pomeschenie_zhk_novyy_6S_m_851753628


s  bttpK //«artbkparim atc x  И Wail.Ru: почта, поиск e X  У  " i  О ф *,» = . n o M tu itxH t X  ■ T J  П о и о ц гп и * свободно: X  ?J  П оиеш гки» саободпс X  / \

: Й h ttp s :/./w w w .a v ito .ru /irku tsk /ko m m e rc lie ska ya _ n e d v irh (m o s t/o fisn o e _ p o m e sch e n ie _ l5 0 _ m _ 7 7 9 7 4 0 5 1 S

;•*  Сервисы Применение корре 2 4  (16) 16-312 ПАО "C t v^, Скидка на торг недг Q  Microsoft Word - Ст К  Подать запрос на пс У  Земельный участок *  Участок 20 сот. (ИЖ

?£  A vito Авто Не-ДЕИ»Ч«ДОСТЬ Рвботв услуги ©Щв ..

| Коммерческая недвижимое j Иркутск | Найти |

Офисное помещение, 150 м2
Раамащано 5 э*тя5р* а 19:52. X X P«a*m4>o»*rv. эагрыть. та«ч» обьаалеиие

нон Меаад Сладуюи^а —.

Г!рэсмэгр9».- шотс ЭС-7. =»>-оа~» 1

Сдайте недвиж имость
быстрее!

£2 Сослать У1Р-о€-ья»л»«л»м 

J  5 ьа*лггть g h w i im i

Хотите большего?
fjj j!  Применить П*К«Т /СП/Г ЕСТ

Арендная плата "

Агентство Century 21 Недвижимость мира

Контактное лиш Екатерине

V. в 964 вЯО-91-44 •  Написать сообщение

Город
•МРвс

Иркутск
р-н ПрввобережныЛ. ул Кврлв Маркс.».

Сдам офисное помещение 150 м=
Сдаю помещение ISO м2, на 1 этаже, с отдельным входом в центре 
города. Высокие потолки, на пспу плитка, много сеете. Перед эданием 
есть небольшая парковка.

Номер объявления: 779740519

-к  В избранное А . Пожаловаться

U  http&://start.bkparim*tc х  [jjJj Mail.Ru: почт», поиск s X  > ?  J  Офисное помещение х  ? *  Помещение свободно- х  * 4  Помещение свободно х

G O ®  h t tp s  w w w .a v ito .ru - Irku tsk ,/kor>M nerches lcaya_nG dvi2h im ost-'o fisno«_pom eschen ie_I50_m _726630359

Сервисы ^  Применение корре 2 4  (16) 16-312 ПАО "Сь ч^, Скидка на торг кеде Q  Microsoft W ord - Ств У  Земельный участок “ Участок 20 с

Q. ☆
г. (ИЖ

?±@..
* * 5

09мал»кия Икми»

? • A v ito  А*то ««движимость Работа Услуга

I I
О ф и сн ое  пом ещ ение , 150 м2
P»u*uw«o 23 сеитивр» * 1255. . I Редактировать. «аурыть.я

ь

В

В

81 «Ш

■ 4 !* У Г

^

? •  Av/ito

Сдайте недвиж!

а
1е

. I . 1ipeurfyu-pa рл*иб*-»  ̂Е

Выаелитъ oSkxsner.nt 
Лог-ять oSb*»r»w*«iK

Хотите большего?

»A»<iocmcM>20l2 

Ч, е so; 512-ео-м

Герм Ир«уте*
Абрее Р-* Прмо6«рео.».й. Лапта ул. 436

Сдач эамкое.поиаыен.аа • 50 и‘
Сваи -эгэаь<л РЭЖ а аранву а ЦЕНТРЕ ГОРОД*!II

Уловные (маъамныв путл.
Парсека.

Н»и*р о<5ьмл*»« 7JMJ0554 

I #  Напасать *р*кк>;*т«л« •* Б вйрл-ров Д оипаювч.:

?  гвЗ ©  H i ©

http://www.avito.ru/irkutsk/kommerclieskaya_nedvirh(most/ofisnoe_pomeschenie_l50_m_77974051S


П  http*://sta rt bkpanmetc х  Mail.Ru: почт» поиск f  X .. Помещение сео6од"с X

<£- О  О  ® https://www.avito.nl/trkutsky1commercheskaya_rtedvizhimosVporneschenie_wobodnogo_naznacheniya_114_m_847036626
Сервисы Применение корре 2 4  (16) 16-312 ПАО 'C t  ■SSj. Скидка на торг иедг Q  M icrosoft Word - Ст “•  Подать запрос на г. : J  Земельный участок

©Swenew» MvumK Ломоа* о  Gr Ф  oe ; Мои объявления i Екатерина -

? •  A v ito  Авто Недвижимости Рабат» Углугм еще.. .

* Участок 20 сот. (ИЖ-

IE
П ом ещ ение  свободного  назначения, 114 м 2

и ш
(Н « о -

II
i i
Ш к

.  Ш ■ 1Щ Щ |
i

ш f
? ■  A v i t o Щ

Сдайте недвижимость
И

Й  Саелать V!P-c6i 
^jf Вылепить э51

С'З’ЬЛЗПе*.'

Хотите большего?

Агентство Century 21 Недвижимость мира у а-в-тств» 410 об»м1гнпй
Контактное лицо Аняа

^  в 9»И 05G-Si-<!<1 »  Нависать сао5щ»*я» & М  | г
Пожалуйста, свижт* ареммвггшм, «та вы иашл» iro 
о5ьявле«ие я> Авито.

Город Ириутсс
Адое: Маршала Жутава пр-гт. П.'З 

С лам помендемие casfce-o-c назначения Н4 м*

дом» го адресу: г.р-<т Маршал» Жугава. 51/3 !ЖК Дои »а проспекте'",.
Плошадь 44 «в.м, свободна* планировка. Да* аквда.

| ° —z|
Z

доехав !»71

Century 31 Heam 

Круп»ейш»»»ми
медвикимости.о 
году.

I»'. 1ТОМЫ1Л.Ж» Д « « м  М ащусое*. 
матицы ’'Фабриса ■</с*ой мсигни "Мэрия”, ''Ангари*'1, 'Лсбваа'
Нг.гзгчжzir? »*▼*.«-<л/3 AVone С'*»*’ . Ридом огромный жило* массив. 
Остаьоаст общественного транспорта - •  минут* ходьвы. Огромны*

Стаем аое-ды - в К  ** >•* I  месяц глее «аммунальиые услуги.

Номер объявления: 347а$ее»

https://*vkv,.avito.ru/acco«jnt/pay_serv’i<e'$eivice=36oteiTi_':dae470B6626&vas_frc>m=item_anotf>er_uier»no»»T»cii □  11I I  Ml Cj Ш S

5 3  https.V/start.bkparimatc X  FQ Mail.Ru: почта, поиск г X  Офисное помещение. х  • ? $  Помещение свободно? X > Помещение свободно X

О  О  й  h t tp s  /7ww vv.av ito .ri irk u ts k /k ika ya _n ed v iih fm os t/a fisn oe _p om esch en ie _1 14 _m _8 23 42 34 22

Сервисы -5|р Применение корре> 2 4  (16) 16-312 ПАО 'СС Ч|> Скидка на торг неде Q  Microsoft Word - Ст Подать эапрос на г , У  Земельный участок

Q. <Г т
*  Участок 20 сот. (ИЖ

Офисное помещение, 114 м2
Размещено 20 оентя5сч а 11:17. *  >

Арендная п лата

1
йи

Просмотров: всего 387. с*.-одк* 2

Сдайте недвиж имость 
быстрее!
vj' Покич/и-оммеийние ГУСТПД 

С.л»г-агь VfP-o«vn»nsmi»M

J >—™- ——
Поднят* объявление a nous**

Хотите большего?

Арендодатель

Город
Адрес

не Avno в мая ЗОН 

V. в 90в 662-21-24 Ж Написать сообщение 

Пожалуйста, скажите арендодателю, что вы нашли эго объявление на Авито 
J Не соглашайтесь на предоплату,
I если не уверены в надёжности арендодателя. Подробнее 

р-*г Октябрьский. /л  и рк/тс кой 30 Дивизии 8

Сдам офисное помещение 114 м1

1 этаж, отдельный вход, перед входом парковка, после

4 отдельных кабинета, санузел, холл.
0<е*ь активный пешеходный и автомобильный трафик. 
Возможно частичное размещение. Стоимость SOO руб.за кв.м

Номер объявления. 823423422 

•  Нвписоть арендодателю ■* В избрание* А  Пожаловаться □ипноа%

https://www.avito.nl/trkutsky1commercheskaya_rtedvizhimosVporneschenie_wobodnogo_naznacheniya_114_m_847036626
https://*vkv,.avito.ru/acco%c2%abjnt/pay_serv%e2%80%99i%3ce'$eivice=36oteiTi_':dae470B6626&vas_frc%3em=item_anotf%3eer_uier%c2%bbno%c2%bb%c2%bbT%c2%bbcii
https://https.V/start.bkparimatc


?ф Помещена свободно' X □ О X
https://www.avi :heskaya_nedvizhimost/pomeschenie svobodnoqo naznacheniya 108 m 83324669

Помещение свободного назначения, 108 мг
«ИекяСрмйСб. /* Яяжщть щя/ъ. «шиьеЬмммн Пож&я. итщ̂ою/гаь

I I  Pechatnayajabo,..,docx

□
Показать все X

р о  г  м  о  1  I  <i 9

https://www.avi
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Некоммерческое партнерство Слмо|>егупируемая межрегиональная ассоциация спеЦиялистоп-оцемщикт'

Некоммерческое партнерство 
«Саморегулируемая межрегиональная 
ассоциация специалистов-оценщиков»
Nb 0001 от «28» июня 2007 г. в едином государственном 
реестре саморегулируемых организаций оценщиковw»CMAOc

СВИДЕТЕЛЬСТВО

Филиппов Дмитрий Олегович
Паспорт 2503  778497 , выдан Свердловским РУВД г.И ркутска 10 .0 5 .2 0 0 3  г., 

код подразделения 382-003 , зарегистрирован: г. Иркутск, ул. Лермонтова, 
д. 33 , кв. 12

является членом  
Некоммерческого партнерства  

«Саморегулируемая межрегиональная ассоциация специалистов-
оценщиков»

Генеральный директор  
НП «СМАОс»
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Н ек ом м ерчески е  п ар тн ер ст во  ‘ С а м о р вгу л и р у ем а?  м еж рет и о м ал ьв эд  ассо ц и ац и я  сльциэдисто*» оцеми^иков''

Ж^СМАОс
Некоммерческое партнерство 
«Саморегулируемая межрегиональная 
ассоциация специалистов-оценщиков»
Nfi 0001 от «28» июня 2007 г. в едином государственном 
реестре саморегулируемых организаций оценщиков

СВИДЕТЕЛЬСТВО
14 марта 2008 года 2104 

дата включения в реестр No согласно реестру

Филиппова Евгения Игоревна
Паспорт 2 50 3  77 8 4 9 6 , выдай Свердловским РОВД г. Иркутска 10 .05 .2003  г., 
к о д  подразделения 382-003 , зарегистрирована: г. Иркутск, ул. Ломоносова.

д . 9 .  кв. 41 
валяется членом  

Некоммерческого партнерства  
«Саморегулируемая межрегиональная ассоциация специалистов-

оц ен щ и к ов»

Бабичива«С М А О с»НП

>1эи
_-8и

'тви
3 

овл
эде

нха
еь 

юпэ
ызэ

г*п
с»9

ц 
.ша

иЛп
ыйп

о«о
i-̂и

иви
паи

э *
*Пв

>«по
х>е 

меч
чде

мои
де&

гм 
ибт

йАд
*и*

*а*
а*в

о> 
маэ

йви
хйп

и 
эол

вьС
элу

юн
ян



П О Л  И С №  4891R /776/00013/5

Настоящий Полис выдан Страховщиком - ОАО "АльфаСтрахование" на основании 
Заявления Страхователя а подтверждение условий Договора страхования ответственности 
оценщиков № 4 8 9 1R /776/00013/5 (далее Договор страхования), неотъемлемой частью 
которого он является, действует в соответствии с Договором страхования и "Правилами 
страхования профессиональной ответственности оценщиков", которые прилагаются и 
являются его неотъемлемой частью. Подписывая настоящий Полис, Страхователь 
подтверждает, что получил эти Правила, ознакомлен с ними и обязуется выполнять.

Страхователь: Общество с ограниченной ответственностью «Десоф-Консалтинг»

Юридический адрес: 664047, Иркутская область, г. Иркутск, ул. Советская , 96

Нерезидент

Объект страхования: не противоречащие законодательству Российской Федерации 
имущественные интересы Страхователя, связанные с его риском ответственности по 
обязательствам, возникающим вследствие причинения убытков Выгодоприобретателям 
(Третьим лицам), включая причинение вреда имуществу, при осуществлении оценочной 
деятельности, за нарушение договора на проведение оценки и (или) в результате нарушения 
Страхователем требований к осуществлению оценочной деятельности, предусмотренных 
положениями Федерального закона «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», 
нарушения федеральных стандартов оценки, иных нормативных правовых актов Российской 
Федерации в области оценочной деятельности, стандартов и правил оценочной 
деятельности.

Страховой случай: возникновение обязанности Страхователя возместить убытки, 
причиненные имущественным интересам Третьих лиц, включая вред, причиненный имуществу 
Третьих лиц, а также возникновение ответственности Страхователя за нарушение договора 
на проведение оценки, в результате Непреднамеренных ошибок, упущений (которыми по 
настоящему Договору являются нарушения Страхователем требований к осуществлению 
оценочной деятельности, предусмотренных положениями Федерального закона «Об оценочной 
деятельности в Российской Федерации», нарушения федеральных стандартов оценки, иных 
нормативных правовых актов Российской Федерации в области оценочной деятельности, 
стандартов и правил оценочной деятельности), допущенных Страхователем при 
осуществлении оценочной деятельности.

Оценочная деятельность. профессиональная деятельность сотрудников Страхователя, 
направленная на установление в отношении объектов оценки рыночной, кадастровой или иной 
стоимости
Страховая сумма: 100 000 000,00 (сто миллионов рублей), 00 коп. Лимит ответственности не
установлен
Франшиза: нет

Территория страхового покрытия РФ

Срок действия Договора страхования: 02 ноября 2015 по 01 ноября 2016

Договор страхования вступает в силу с 00 часов 00 минут “02" ноября 2015 г. и действует по 24 часа 
00 минут "01" ноября 2016 г. включительно.
По Договору^страхования покрываются исключительно претензии или исковые требования, 
предъявленные Страхователю в течение срока действия Договора страхования за ошибки, допущенные 
сотрудниками СтраховЫпеля в период с «02»ноября 2015г. по «01» ноября 2016 г.

АльфаСтрахоа
Страхов
ФИО  
На основ.

~7Г<*
Страхователь:

к о п
о о о д М есто и да та  выдачи полиса:

г Иркутск 02.11 2015г.ДИреигор Филиплс , Д  q



П О Л  И С Ns 4891R/776/00015/5

Настоящий Полис выдан Страховщиком - ОАО "АльфаСтрахование" на 
основании Заявления Страхователя в подтверждение условий Договора 
страхования ответственности оценщика № 4891R/776/00015/5 (далее Договор 
страхования), неотъемлемой частью которого он яеляется. действует в 
соответствии с Договором страхования и "Правилами страхования 
профессиональной ответственности оценщиков" от 24.10.2006г., которые 
прилагаются и являются его неотъемлемой частью. Подписывая настоящий 
Полис, Страхователь подтверждает, что получил эти Правила, ознакомлен с  
ними и обязуется выполнять.

Страхователь: оценщик Филиппов Дмитрий Олегович

Адрес регистрации: Иркутская область, г. Иркутск, ул.Лермонтова, дом 333, кв.7

Объект страхования: являются имущественные интересы, связанные с риском 
ответственности оценщика (Страхователя) по обязательствам, возникающим вследствие 
причинения ущерба заказчику, заключившему договор на проведение оценки, и (или) третьим 
лицам (Выгодоприобретателям).

Страховой случай: с учетом всех положений, определений и исключений, предусмотренных 
Договором и Правилами страхования, является установленный вступившим в законную силу 
решением арбитражного суда (признанный Страховщиком) факт причинения ущерба 
действиями (бездействием) оценщика в результате нарушения требований федеральных 
стандартов оценки, стандартов и правил оценочной деятельности, установленных 
саморегулируемой организацией оценщиков, членом которой являлся оценщик на момент 
причинения ущерба.

В случае наступления страхового случая, Страховщик производит страховую выплату в 
размере причиненного заказчику и (или) третьему лицу реального ущерба, установленном 
вступившим в законную силу решением арбитражного суда, но не более размера страховой 
суммы по Договору.

Оценочная деятельность: деятельность Страхователя, направленная на установление в 
отношении объектов оценки рыночной или иной стоимости.

Страховая сумма: 30000000(Тридцать миллионов) руб. - по всем страховым случаям, наступившим в 
течение срока действия Договора страхования.

Лимит ответственности на один страховой случай не установлен 

Франшиза: не установлена

Территория страхового покрытия. Российская Федерация 

Срок действия Договора страхования:

Договор страхования вступает в силу с 00 часов 00 минут "17" января 2016 г. и действует 
по 24 часа 00 минут "16" января 2017 г. включительно.

Страхование распространяется на страховые случаи, произошедшие в течение периода 
страхования указанного в договоре страхования, при условии, что требование о возмещении 
вреда (иски, претензии), впервые заявлены пострадавшей стороной в течение сроков исковой 
давностил&Ямв§ЁЬыных законодательством Российской.

/ У
о /

Страхов)
Ф И . О . И ^ с в и р ^ и ^
На основании даа§Е »н н ост4№ 3651/15  от 2 5 .0 6 .2 0 1 5YV. *\ ^ /<*> //

о и дата выдачи полиса 
02.11 2015г

'■ УИНГ

in lliiU it Д .О .

Мес
г. Иркутск

КОПИР
ОООДосо 

Дирехтоп с



ПО Л И С Ns 4891R/776/00016/5

Настоящий Полис выдан Страховщиком - ОАО "АльфаСтрахование" на 
основании Заявления Страхователя в подтверждение условий Договора 
страхования ответственности оценщика № 4891R/776/00016/5 (далее Договор 
страхования), неотъемлемой частью которого он является, действует в 
соответствии с Договором страхования и "Правилами страхования 
профессиональной ответственности оценщиков" от 24.10  2006г., которые 
прилагаются и являются его неотъемлемой частью. Подписывая настоящий 
Полис, Страхователь подтверждает, что получил эти Правила, ознакомлен с 
ними и обязуется выполнять.

Страхователь: оценщ ик Филиппова Евгения Игоревна

Адрес регистрации: Иркутская область, г Иркутск, ул.Лермонтова, дом 333, кв. 7.

Объект страхования: являются имущественные интересы, связанные с риском 
ответственности оценщика (Страхователя) по обязательствам, возникающим вследствие 
причинения ущерба заказчику, заключившему договор на проведение оценки, и (или) третьим 
лицам (Выгодоприобретателям).

Страховой случай: с учетом всех положений, определений и исключений, предусмотренных 
Договором и Правилами страхования, является установленный вступившим в законную силу 
решением арбитражного суда (признанный Страховщиком) факт причинения ущерба 
действиями (бездействием) оценщика в результате нарушения требований федеральных 
стандартов оценки, стандартов и правил оценочной деятельности, установленных 
саморегулируемой организацией оценщиков, членом которой являлся оценщик на момент 
причинения ущерба.

В случае наступления страхового случая, Страховщик производит страховую выплату в 
размере причиненного заказчику и (или) третьему лицу реального ущерба, установленном 
вступившим в законную силу решением арбитражного суда, но не более размера страховой 
суммы по Договору.

Оценочная деятельность: деятельность Страхователя. направленная на установление в
отношении объектов оценки рыночной или иной стоимости.

Страховая сумма: 30000000(Тридцать миллионов) руб. - по всем страховым случаям, наступившим в 
течение срока действия Договора страхования.

Лимит ответственности на один страховой случай не установлен 

Франшиза: не установлена

Территория страхового покрытия. Российская Федерация 

Срок действия Договора страхования:

Договор страхования вступает в силу с 00 часов 00 минут "17" января 2016 г. и действует 
по 24 часа 00 минут "16" января 2017 г. включительно.

Страхование распространяется на страховые случаи, произошедшие в течение периода 
страхования указанного в договоре страхования, при условии, что требование о возмещении 
вреда (иски, претензии), впервые заявлены пострадавшей стороной в течение сроков исковой 
давности, установленных законодательством Российской.

Страхователь:_

КОПИЯ ВЕРНА
ООО Десоф' Консалтинг

М есто и да та  выдачи полиса  
/  г. Иркутск 02.11.2015г.





Tjpi

ДатгГ;Ч у »т
Г енеральный директор 

ООО «Десоф-Консалтинг»

— ппов


