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9. 1 . 1.

I щ н щ а м

А к т и в н ы й  р ы н о к  
{ н а ч с н н я  с к и д к и  н а  г о р г ,  у с р е а м с ч и ы *  н о  

Р о с с и и ,  и  г р а н и ц ы  л о и е р ш с  i b . n - i x  H ti  r c p n u . i
Г о б л и н а

Кла"с с объектов
А к т и в н ы м  p ^ iH Q K ________

Сроим. * 1 Д о в е р и те ль н ы й
и н т е р в а л

и е н ы  п р е А П о я ^ й й  ов-ьаитоа
■Рйсно^торговью объекты

ф ш э б о д н о с п  н а з н а ч е н и я  и
1У 60Д М Ы 6  т и п ы  о б ъ е к т о в
„̂ ■мжиыости___ _______
2  Ь ы с о к о  к л а с с н ы е  о ф и с ы

ы  к л а с с о в  А . в :___ ____  .
У С О Ю ^ и а с с н а я  т о р г о в л я

м и т и м т и я о е г г ь _____________ — -
4  Н е д в и ж и м о с т ь .  
П р е д н а л и а ч е н н а я  д л я  
в е д е н и я  о п р е д е л е н н о г о  в и д а  

б и з н е с а

Ю.2%

9 .7 %

“9.2%

9 ,а л

9 ,2 %

1 2 .7 %

8 .8 %

1270%

Аронди»>1в ставки объектов _
Т Г О ф и с н о  т о р г о в ы е  о б ъ е к т ы  В .-4%  I 7 .9 %
с в о б о д н о г о  н а э и а ч й н м я и 
сходные типы объектов
мел аижи-м о с т и _____________
^  В ь ю о к и  к л а с с н ы е  о ф и с ы
^Od>Hсы  к л а с с о в  А . 3 )  ____ _
3 .  В ы с о к о к л а с с н а я  т о р г о в а я
иедсижимос п >  _____________ _
4. Недвижимость.
п р а д н в э н л ч А И н а я  д л я  
в е ц е и ^ п  о п р е д е л е н н о г о  в и д а  

б и з н е с а  ____  __________ — -

0 .2 %

7.8*
1 0 ,7 %:  I

7.6%

7 . 3 %

Ю.7«*

Ю 1%
~ 9̂ 7%Г

1 3 ,3 %

8 9%

8  7 %

8.А“
1 0 . 1 % 1 1 .3 %

Цена
Площадь, ка.м ап a nor

<100 100-2ЫЗ I 250-',СО 60*J3!J /60-1000 ЮОО-’ЛЮ 11 СГыЧЮО >2000

объект
оценки

i

<100 1,00 1.07 1.17 1.25 1 30 1.36 1,41 1.44
100-250 0,93 1,00 1.10 1.17 1 21 1.27 1.32 1.34
250-500 0,d5 0.91 1,00 1 08 111 1.16 1.20 1 22
500 750 0,30 0,86 0.94 1.00 1 04 1.09 1,13 1.15
750-1000 0,77 0.82 0,90 0.96 1.0С 1.04 1.09 1.11
1GQO-1500 0,74 0,79 0.86 0,92 0.96 1,00 1.04 1.06
1500-2000 0,71 0.76 0.83 0.88 392 0.36 1.03 1.02

>2000 0.70 0,74 0 32 0,87 С.90 0.94 о.за 1,00

Таблица 39
Арендная ставка

Площадь, кв.м аналог
<130 100-250 250-500 50U-7*>0 750-’ ООО 10UQ-1500 1500-2000 >2000

объект
оценки

<100 1,00 1.(32 1.17 1,24 1.29 1.34 1 39 1.42
100-250 0 94 1,00 1 09 1,16 1.21 1.26 1.31 1.33
250-500 0.86 0.92 1.00 1,06 1,10 1.15 1.20 1.21
500-750 0В1 0 86 0,94 1,0ti 1 П4 1,08 1.13 1,14

750-1000 0 78 0 43 0,91 0.96 1 00 1,04 1.0Р 1,10
1000-1500 0 75 о ЯП 0,87 0 42 0,96 1.00 1,04 1,06
1500-2000 072 0.77 0,84 0.89 0.92 0,9в 1.00 1,02

>2000 0,71 0,75 0,82 0.87 0,91 0,95 0.98 VdO
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Д о п о л н н п м ьн м е ф акторы  
в.himницие на вы бор конкретного ш яченнм  

коррек! нровкп n tiv ip n  расш ирен ною  интервала

(прссшжыисш

входа : т  
объекта

5.5.

местоположение (>6i,cktu 
пешеходный трафик); 
важность и 'шачиисцпь отдельного 
)(|m|)cici но и old испольшнания 
недвижимости; 
влияние наличия отдельного вхола на спрос на 
обьекш нсчииллшосш дикнот ппм. 
внешний кил входной r-pvimu (дверь, крыльцо н |  
» ф .)

Элемент сравнения - расположение 
встроенного помещения в здании (этаж)

1начення k’oppcKiiipohou. усредненные по городам 

I ОССНН. II ( рлницы доверит С. Н.НЫХ интервалов.

,jf 1*гаже

Нймм<-нойлми« козффыиыанта

т а ___

Сроднее
значение

Д оверительный
нктервел-------— -------

пение удельном  ар ен д н ой  
и о б ъ е кта  ■ по двал е  к 

i/м мои арендной с та н е  ie *o rc  
rtwetra нв 1 эта»е___________

(ение у д е л ь н о й  а р ен дн ой  
•  объ екта в ц око л е  к  у д е л ь н о й  

славке тако го  ж в  о б ъ е м а

0 72

0 .М

«Мвшение удельной арендном 
в-шки объекта на 2 зтажв и выше к 
д о л ь н о й  арендном  с т а в ке  та ко го  

Ы  у б ье«тя на 1 этаже

081

Т У Г

Границы  расш ирен ною  иш ерп ада ш ачгннн 
корректи рую щ их коэф фициентов

Таблица 49
тт воэффмимита

Б й и й ё н й е  у д е гь н о й  и ены  о б ъ е м а  
|  п о д в а л е  к у д е л ь н о й  це н е  тако го  

<мцр й д г г а  н е  1 эта ж е  __ __________
jO ftra u ie tm e  уд е л ь н о й  цены  о б ъ е кте  
ц ц о ко л е  к  у д е л ь н о й  цене  т а ко го  

Ы е о б ъ е г т а  на  1 э та же 
■ Ш м о н ** *» ’ уд е л ь н о й  и ены  об ъ е кта  
не 2  зта ж е  и выш е к у д а л ь ю й  ч е м *  
т о г о  ж е объ е кт  в на 1 э та ж а

й тн о ш е н и

“ 071 0.ST

0 62

0.7В

0,8В

гн о ш е н и с  у д е л ь н о й  ар ен д н ой  

с т е п и  об ъ е кта  а п а д в а п й  к 
сд е л ь н о й  а р е н д н о й  став ке  такого  

* е  о б ъ е л а  н а  1 э тв ж е_______________
О тн о ш е н и е  у д е л ь н о й  ар ен дн ой  

t-Ч  и ки  объеи Iи  в  ц п к о га  к  уд ел ьной  
л р в м д и г^  ста в ке  тако го  ж е о б ъ е кта  

ид 1 вта ж в  ________

0,72

у д е л ь н о й  а р ен дн ое
ставки объекты мя 2 этаже и кышл к 
уд е л ь н о й  а р е н д н о й  с т а в ке  т а ко го  

же о б ъ е кта  на  1 атаже

0,80

J W

с о ?

162 163

0.70

0870.85

163

/  2  f  ■ Л к ш о в н ы й  р ь / м о к
............. . . „ „ Я  п р о ц е н т  . . р » «  с д а ч е  n  п р с н . ' О -

" е р с ' .К п . ы .  .. . .  . . .р о л - м  Р о с с и ,  м . р . « и №  
я о п е р щ  С Л Ы 1 Ы Х  ш п т р и и л » »

К л а с с  о б г . ш а о н

p l ' i  I  » d > v i с н о - т о р '  t 5 R N «  о б ь а к ш
№ и№ ндиого нолиачемия и 
Ш щ д и ы с  t v i n b !  о б ь е к т o n

ГЧ1.1 о о к о  к л а с с н ы е  о ф и с ы
[У* ы и и д ы  ̂ кпа о с и в  А, Ш ______ _

-  f  * Н и с о к о к п а с с и э й  то р ю н а я  
В  I-««Я Л ГИ Ж И М О  .ть

________________  Г а б л и ц а  6 К

А к т м е и ы й  р ы н о к  
| Д о в е р и т е л ь н ы й

и н т е р н а т  __
■чтг?*. i 13.СЛ--

1 1

“ i O . O * ,

1 3 . 3 П ^

,  р и к и ш . !  , я с , . . . . р е . . . и . . - с .  н и т е р и п л »  , . , а . . с й  . . р о и с т »  

п е л . .  . » ,  р у з к м  - р и  « « * • *  “  “ £ « ■  , а Г > 1 И Ц а  ь <>

* й п а с с  объектов

1 О ф и с н о  ю р ю в ы е  о б м ы т ы  
■ 'В о б о д н о г о  н а з н а ч е н и и  и  
м о д н ы е  т и п ы  о б ь е н г о е
Исстяижим ости__
2 . в ы с о к о  к л а с с и к е  о ф и д а
/4  i c f a w C b *  к л а с с о в  А 1 _ У 2 _

| ‘ Я  в ы с о к о к л а с с н а я  т о р т о н а »

1 н*,Д»*лЖммОС-'г,в ■■_

А К Т И В Н Ы Й  р » ! И О «  -  — —
С р о д м м *

и н ) « р я а л

6  8 %

____ 1аплица
| Среднее Д оверительным
; зн а ч е н и е  « к т г р д а я

Наименование коэффициента

["у д ь п ь к м  цина ~ ~
I С ги о ш е н и а  уд ел ь ной  цены 

в п о д в а л е  к у д е л ь н о й  ц е н е  т а ко го  
ж е  о б ъ е кта  ни 1 этаж е 

О т п и ш е т е  уд е л ь н о й  ц е н ы  объ е кта  
в ц о ко п о  х уд е л ь н о й  ц е н е  га ка  го  же 
о б ъ е г гя  м_1_эгаже_

О тн о ш е н и е  уд е л ь н о й  иены  

на 2 зта ж е  и в ы ш е  * уд ел ьной  иене



7 .4 .1. Активный рынок
Зиичсш ш  ож нл аем ой  текущ ей  доходн ое ш  

н едв и ж и м ое! и на бл и ж ай ш и е 5 л ет , уср ел н си п ы е  
но ю р о д а м  Р о с с и и , и  i р ан н ц м  довер и тел ь н ы х  

интервал ов
Т аол н ц а76

К ла с; объектов

* .  Осрисмо- торговые обьекгы 
baut) одного назначения и 
ехидные типы объектов

Ы соке классные офисы 
<р;|>исы классов А, В)
> («ис.жоклэссная торговая 
имдиижимость____________ _

Сродное
Активный рынок

Доверительный  
___ ИНТВр! *Л

12 .1%

12.4%

12.9%

11,6%

11.8%
12 3%

12.7%

13,0%

13.5%

Г раницы  р а сш и р ен н о ю  интер вал а л т ч е н и н  
ож и даем ой  текущ ей  доходн ост и  н едв и ж и м ости  на 

ближаГшши 5 л ег
I аГ> т н а  77

Класс объектов Активный рынок
Среднее Расшир

инте|
■еиныи
рвал

’11, Офисно-торговые обьекты 
ч ободного назначения и 

} ОЮДНЫС типы объектов 
А МОСТИ

12,1% 9,1% 15,2%

2 Высоко классные офисы 
1 1>Цисы классов А . В)

12.4% 9,5% 15,3%

3 Высококлассная торговая 
... движимость

12,9% 9.8% 16.1%
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V  СМ%аСМАОс

Нвкоммвпческ- .  партнвр^тво
«Саморегулируемая межрегиональная 
ассоциация слецияпистов-оценщиков»
Na ООО* от « 2 Р »  июня 2007 г. в едином государственном  
реестре саморегулируемых организаций оценщиков

СВИДЕТЕЛЬСТВО
14.. I
д г т  п а х и г л л я  ■ реелр

3103
РЙ С О ГА В С Я О  р й « п р у

к
ООО Дессф^Консалтинг 

_ _ _ __ _ ____

Филиппов Дмитрий Олегович
t l i c r o p t  2503 778497, нмдпн Свердловским РУВД г. И ркутск» 10 OS 3003 г , 

код гкуфвлдглгния 3в2-003, зарегистрирован: г. Иркутск, ул. Л с р ы о к та т .
' 33, кв. 12 

п и т *  п еком  
Некоммерческого партнерства 

«Саморегулярувмая межрегяоналыпя ассоажааяя спекхаАкстов-
оцекщкков»

Генеральный директор
НП "СМАОс*

ООО «Десоф - Консалтинг»



Страховое публичное акционерное общество И Ц Г м и  ■ Т Р Л  V
----------------------------- д о г о в о р  (П о л и с )  1 г /1 Л

ОБЯЗАТЕЛЬНОГО  СТ РА ХОВА Н И Я ОТВЕТСТВЕННОСТИ ОЦЕНЩ ИК?

№ 433-233-001019/17
«12» января 2017 г. г. И ркутск

1. С ТРА Х О ВА ТЕЛ Ь:

2. С ТРА ХО ВЩ И К:

3. У С Л О В И Я  С Т Р А Х О В А Н И Я :

4. О Ь Ъ Е К Т  С ТРА Х О ВА Н И Я:

I I .  Ф илиппов Д м итрий О легович
П аспортные данные: 25 12, 772430, выдам отделом У Ф М С  России по И ркутской области в 
свердловском  районе, гор. И ркутска, от 16.11.2012г.

2.1. С траховое публичное акционерное обш ество «И Н Г О С С Т РА Х »
Р о с с и я . М осква, ул. Пятницкая. 12 стр.2.

3.1. Настоящий Договор »ак ночен и действует н ечннаетствии с Правилами страховании 
ответственности оценшиков j t  26.U5.2016 г  (Лицсш ия Централ ьного банка Р о с с и й с к о й  

Ф едерации СИ Sg 0928 от 23.09 2015 г.).
Перечисленные н настоящем (ункте >словия (правила) страхования прилагаются к настоящему 
Договору и я в л я ю т с я  ею  ноогьвылемой чаегью. Подписывая настоящий Договор, Страхонагель 
подтверждает, что получил "пи условия (правила), ознакомлен с ними и обязуется выполнял,.
4.1. Объектом страхования но настоящему Договору являются имущественные интересы, 
связанные с риском ответственности Страхователя по обязательствам, возникающим вследствие 
причинения ущерба заказчику, заключившему договор на проведение опенки, и (или) иным 
третьим липам.
4.2. Объектом страхования также являются не противоречушне законодательству Российской
Федерации имущественные И1ггересы Страхователя, связанные с несением согласованных to  
Страховщиком расходов С' i рах ^вателя на его защиту при ведении дел 8 судебных и арбитражных 
opiana.x, включая расходы на оплату услуг экспертов и адвокатов, которые Страхователь понес в 
результате предъявления ему имущественных претензий, связанных с осуществлением оценочной 
деятельности щ

5.1. По настоящему Договору срахоны м  случаем является установленный вступившим в законную 
силу решением арбитражного суда или признанный Страхователем с письменного согласия 
Страховщ ика факт причинения ущерба действиями (бездействием) Страхователя в результате 
нарушения требований федеральных стандартов опенки, стандартов и правил оценочной 
деятельности, установленных еаморегулмруемой организацией оценщиков, членом которой 
являлся Страхователь на момент причинения ущерба.
5.2. Страховым случаем также является возникновение у Страхователя расходов на защиту при 
велении дел в судебных органах, включая расходы па оплату услуг ж епертов  и ад вока ю н , которые 
были понесены в результате предъявления имущественных претензии

6.1. С «17» январи 2017 года по «16» января 2018 года, обе даты включительно, при условии 
оплаты страховой премии в порядке, предусмотренном настоящим Договором.
6.2 Настоящий Договор покрывает исключительно требования (имущественные претензии) о 
возмещении реальною  у щерба, причиненною  в Период страхования, кшвленные С'rpaxoBaie.no н 
течение срока исковой дав» ости (3 года), установленного законодательством Российской 
Федерации.
7.1 Страховая защита по настоящему Договору распространяете* на страховые случаи, 
произошедшие в результате ..ействий (бездействия) Страхователя, имевших место в течение 
Периода страхования или Ретроактивного периода. Ретроактивный период по настоящему 
Договору устанавливается, на1 иная с даты, когда Страхователь начал осуществлять оценочную 
деятельность.

8. С ТРА Х О В О Е В О ЗМ Е Щ Е Н И Е : 8.1 li сумму страховою  возмещения, подлежащего выплате С траховщиком при наступлении
страхового случая по настоящему Договору, включаются расходы, указанные в ii.ii. 10.4.1.1 . 
10.4.2., 10.4,3. и 10.4.4. Правил л  рахонан и я ответственности оценщиков.

5. СТРА ХО ВО Й  С Л У Ч А И :

6. П ЕРИО Д СТРА Х О В А Н И Я  
(СРО К Д ЕЙ С ТВ И Я  Д О ГО В О РА  
СТРА ХО ВА НИ Я):

7. РЕТРО А К Т И В Н Ы Й  П Е РИ О Д :

9. Л И М И Т
О ТВ ЕТ С ТВ ЕН Н О С Т И
СТРА Х О ВЩ И КА :

10. Ф РА Н Ш И ЗА :

11. СТРА ХО ВА Я П РЕ М И Я :

С ТРА Х О ВА ТЕЛ Ь:
Ф илиппов Д митрий О легович 
(>! ('гряховшелн:

9.1 Лимит ответственности по пасю яш ему Договору по всем етрхховым случаям (в соотстетви и  с 
п .4 .1. настоящего Договори) у с  анавливаетея в размере 30ДШ0.000{Тридцать м иллионов) рублей.
9.2. Лимит ответственности в отношении Расходов на защиту (в соответствии с п.4.2. настоящ ею  
Договора) устанавливается в р<пмере 100.000 (Сто ты ся ч ) рублей,

10.1. По настоящему Договору франшиза не установлена

11.1. 12 600 (Д венадцать тм г я ч  ш естьсот) рублей за период страхования. Оплата страховой 
премии производится единовременным платежом в еоотвегсгвиюп|8ЦЯЙ|Д^шы%> счетом в срок по 
17.01.2017г. При неуплате страховой премии в срок, устани 
дата уплаты страховой премии, настоящий Договор счигадо) 
каких-либо правовых последе! кий для его сторон.

йныИ в наетВДшем Договоре как 
1C вбНЛММшим и не влечет

СТРАХОВЩИК:
С П а О  «И нгосстрах»
О т  Сгриновшик'я:
Начальник о-гнЬе/м страхования итветсты 
филиала С П  Ю  « / / * * . j f t y п Иркутск 
х  i. . . Vi 5245630-600

С - . i  '  I'm MiMupwo C .A ,

v  У "  ^  /

Ы ИНГОССТРАХ

КОПИЯ ВЕРНА
______



(Q Гелиос

ПОЛИС

JV* 700-0000141-0IJ I9  от «02» ноябри 2016 г. 

обязательного страхования ответственности оценщика

Н и с ы я ш н О  П о л и с  у  л * «ст о п е р я е т  ф а кт  ш к а ю ч е н и н  д о го в о р а  с т р а х о в а н и я  м е ж л ч  О б щ е с т в о м  с  ш р а м  и м е н н о й  о т в е т и н е н н о е г ь ю  ( г р а ч о в а я  

к о м п а н и и  ” 1 е л  н о с  ’ д е й с t в у в ш з е е  н а  о с н о в а н и и  Л н и с и т и и  С И  №  U J 9 7 , д а л е е  С т р а х о в щ и к  и  у к а з а н н ы м  н и ж е  С т р а х о в а т е л е м  н а  у с л о в и я х  

с о д е р ж а щ и х с я  н н а с т о я щ е м  П о л н е е . П р и л о ж е н и я х  к  н е м у , в с о о т в е т с т в и и  с  л с й с т в у к м ц и м и  П р а в и л а м и  с т р а х о в а н и я  о т в е т с т в е н н о с т и  

о ц е н щ и к а .  к о ю р ы е  я в л я ю т с я  н е о т ъ е м л е м о й  ч а с т ь ю  д о ш в о р и  с т р а х о в а н и я

1 . (  трахователь О бщ ество с ограниченной ответственностью  « Д е с о ф - К о н с а л т и н г »

2. Т ип л е я т е л ь н и о н
1нан>ходимое отмстить 0 1

Оиеншик. осуществляющий оценочную дсягельносп.

5 . B m i o . i o n р и о О р е ! H i e . i b

Заказчики. заключи виз и с ш ю в ч р  h i i  проведение оценки со (  трачонледем  и понесите 
убытки. и (или) ipeii.ii дж .а, которым причинен имущественный вред при осуществлении 
С грахова гелем оценочной деятельности.

4 . О б ъ е к т  с т р а х о в а н и я

Имущественные интсрссы, связанные с риском ответственности оценщика (Страхователя) но 
обязательствам. возникающим нслелствнс причинения ущерба заказчику, заключившему 
договор на проведение оиепки, и. или третьим лицам.

S. С траховой  случай

Установленный вступившим н законную силу решением арбигражного суда или признанный 
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