Акционерное общество

"Управляющая компания"Байкальский капитал"

664007, Российская Федерация, Иркутская область, город Иркутск,

ул. Декабрьских Событий, 105В, 2

Тел./факс:(3952)29-10-80

Пояснения к бухгалтерской финансовой отчетности

АО «Управляющая Компания «Байкальский капитал» за 2016 год
Раздел 1. Общая информация

1. Полное наименование фирмы: Акционерное Общество «Управляющая компания «Байкальский капитал»

Общество зарегистрировано в качестве налогоплательщика МИФНС №16 по Иркутской области (Свидетельство о постановке на учет юридического лица в налоговом органе по месту нахождения на территории Российской Федерации серия 38  №  003010256 от 10.11.2008г.).   

Дата государственной регистрации: 03.05.2007г.

ИНН/ КПП Общества: 3808167888/384901001

Коды экономического субъекта:

	1
	Код ИНН
	3809167888

	2
	Идентификационный., код ОКПО, код по ОКПО
	80248955

	3
	Код территории по ОКАТО
	25401370000

	4
	Код группировки по ОКОГУ
	49011

	5
	Код собственности ОКФС
	34

	6
	Код организационно-правовой формы
	47

	7
	Код отрасли по ОКВЭД (ред.2)
	66.12


Юридический адрес: 664007 Иркутская область, г. Иркутск, ул. Декабрьских Событий, дом 105 В, квартира 2.

Фактический (почтовый ) адрес: 664007 Иркутская область, г. Иркутск, ул. Советская, 55, оф.105

Бухгалтерская отчетность сформирована организацией исходя из действующих в Российской Федерации правил бухгалтерского учета и отчетности.

 Организация подлежит обязательному аудиту, так как подпадает под критерии, установленные статьей 7 Федерального закона от 7 августа 2001г. №119-ФЗ «Об аудиторской деятельности».

Раздел 2. Общие сведения об организации и основных направлениях деятельности


Учредителями Общества являются граждане России  и юридические лица:

1. Компания с ограниченной ответственностью «Штрасссер Лимитед»

2. Тириков Олег Викторович

3. Бахматов Юрий Иванович

4. Сафронов Андрей Викторович

5. Малых Сергей Юрьевич

6. Блажев Евгений Геннадьевич

7. Щепин Виктор Викторович

8. Гапеенко Александр Николаевич

9. Малик Александр Анатольевич

10. Титов Сергей Александрович

11. Соснин Валерий Евгеньевич

12. Бузов Валерий Владимирович


Уставный капитал Общества составляет 38 750 000 (Тридцать восемь миллионов семьсот пятьдесят тысяч) рублей, который разделен на 3 100 обыкновенных именных акций номинальной стоимостью 10 000 (Десять тысяч) рублей каждая и 775 привилегированных именных акций номинальной стоимостью 10 000 (Десять тысяч) рублей каждая .


Численность работающих на 31.12.2016г. составила 7 человек. Среднесписочная численность работников за 2016 год – 7 человек.


Единоличным исполнительным органом Общества является его генеральный директор Малых Сергей Юрьевич.


Органы контроля Общества: 

ревизор – Иткина Эльвира Эдуардовна

аудитор -  ООО «Востсибаудит» (протокол годового общего собрания акционеров АО «УК «Байкальский капитал» от 14.04.2015г.)


АО «УК «Байкальский капитал» было создано для осуществления следующих видов деятельности:

· доверительное управление имуществом инвестиционных фондов;

· доверительное управление недвижимостью;
· доверительное управление ценными бумагами и средствами инвестирования в ценные бумаги;

· доверительное управление негосударственных пенсионных фондов;

· доверительное управление страховыми резервами страховых компаний.


Общество имеет бессрочную лицензию на осуществление деятельности по управлению инвестиционными фондами, паевыми инвестиционными фондами и негосударственными пенсионными фондами (Приказ ФСФР России от 06.05.2008г. №08-971/пз-и).

             В 2016 году Общество осуществляло доверительное управление имуществом следующих инвестиционных фондов:

	№
	Наименование фонда
	Дата завершения формирования
	Правила доверительного правления

	1
	ЗПИФН «Байкал Стар»
	06.03.2009
	Зарегистрированы ФСФР России 20.11.2008, рег.№ 1311-75409899

	2
	ЗПИФН «Доступное жилье – Иркутская область»
	21.07.2016
	Зарегистрированы ФСФР России

22.03 2016, рег.№ 3124

	3
	ОПИФ денежного рынка «Байкальский депозит»
	06.12.2013
	Зарегистрированы ФСФР России

29.08 2013, рег.№ 2647


Раздел 3. Учетная политика организации

С 01.01.2012 года Общество перешло на  применение  упрощенной системы налогообложения. 

В учетную политику для целей бухгалтерского учета внесены следующие изменения: переоценка первоначальной стоимости основных средств производится по решению организации не чаще 1-го раза в год (на конец отчетного периода) путем прямого пересчета текущей (восстановительной)  стоимости по документально подтвержденным рыночным ценам.

Выручка в бухгалтерском учете признается по методу начисления.

Признавать выручку в бухгалтерском учете по мере поступления денежных средств независимо от факта перехода права собственности при соблюдении условий:

а) право на получение этой выручки, вытекает из конкретного договора или подтверждено иным соответствующим образом;

          б) сумма выручки может быть определена;

          в) имеется уверенность в том, что в результате конкретной операции произойдет увеличение экономических выгод организации;

          г) расходы, которые произведены или будут произведены в связи с этой операцией, могут быть определены.

     Основание: п.12 ПБУ 9/99 «Доходы организации», утвержденное Приказом Минфина РФ от 06.05.99 № 32 н в редакции Приказа от 08.11.2010 № 144н.
     Признавать расходы по факту погашения задолженности перед поставщиком независимо от момента перехода права владения, пользования и распоряжения на приобретенные товары (выполненные работы, оказанные услуги).

     Основание: п.18 ПБУ 10/99 «Расходы организации», утвержденное Приказом Минфина РФ от 06.05.99 № 33н в редакции Приказа Минфина РФ от 08.11.2010 № 144н.
      Затраты, произведенные организацией в отчетном периоде, но относящиеся к следующим отчетным периодам, учитывать в соответствии с условиями признания активов, установленными нормативными правовыми актами по бухгалтерскому учету, и списывать в порядке, предусмотренном для списания стоимости активов данного вида.

     Основание: п.65 Положения по ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности, утвержденного МФ РФ от 29.07.1998 г. № 34н. (в редакции приказа Минфина России от 24.12.2010 № 186н.)

В качестве финансовых вложений (ФВ) АО «УК «Байкальский капитал» признает активы, не имеющие материально-вещественной формы и способные приносить экономические выгоды (доход) в будущем в форме процентов, дивидендов, либо прироста их стоимости (в виде разницы между ценой продажи (погашения) и покупной стоимостью) в результате их обмена, использования при погашении обязательств, увеличения текущей рыночной стоимости.

Раздел 4. Основные показатели деятельности и финансовые результаты

Структура выручки АО «УК «Байкальский капитал» за 2016 год представлена в таблице. 

	Выручка (нетто) от реализации
	2016г.

	Выручка (нетто) от продажи товаров, продукции, работ, услуг, тыс. руб.
	5 735

	В том числе от продажи услуг по управлению ПИФ, тыс. руб. (начисленное вознаграждение)
	5 735

	
	

	ИТОГО
	5 735



Финансовые результаты деятельности АО «УК «Байкальский капитал», состав прочих доходов и расходов представлены в таблице.

	Наименование финансового показателя
	2016г.

	Прибыль (убыток) от основной деятельности всего, тыс. руб.
	      75

	Доходы в виде процентов  всего, тыс. руб.
	           511

	     В том числе, по займам, тыс. руб.
	           372

	                           по банковским вкладам, тыс. руб.
	           139

	Расходы в виде процентов по полученным займам, тыс. руб.
	          (221)

	Прочие расходы  всего, тыс. руб.:



	    (13  816)

	     В том числе, комиссия банка, тыс. руб.
	          (102)

	                           убыток от реализации векселей, тыс. руб.
	        (2 100)

	                           уценка земельного участка, тыс. руб.
	         (10 023)

	Прочие доходы
	           3 945

	     В том числе, начисленная неустойка, тыс. руб.
	             176

	                           доходы при реализации векселей, тыс. руб.
	           3 768

	Прибыль (убыток) до налогообложения, тыс. руб.


	(9 778)



Убыток по результатам хозяйственной деятельности Общества сформировался на конец 2016 г. в результате приведения земельного участка к рыночной стоимости. 

Раздел 5. Информация об аффилированных лицах

Состав аффилированных лиц акционерного общества по состоянию на 31.12.2016г. и характер взаимоотношений с ними приведен в таблице.

	№ п/п
	Полное фирменное наименование (наименование для некоммерческой организации) или фамилия, имя, отчество аффилированного лица
	Место нахождения юридического лица или место жительства физического лица (указывается только с согласия физического лица)
	Основание (основания), в силу которого лицо признается аффилированным
	Дата наступления основания (оснований)
	Доля участия аффилированного лица в уставном капитале акционерного общества, %
	Характер взаимоотношений с аффилированным лицом

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	Тириков Марк Олегович
	г. Иркутск
	Лицо имеет право распоряжаться более чем 20 процентами голосующих акций общества
	30.04.2015 г.


	21,71


	Оказание значительного влияния

	2
	Малых Сергей Юрьевич
	г. Иркутск
	Лицо осуществляет полномочия единоличного исполнительного органа акционерного общества


	06.05.2015 г.

	22,10


	Оказание значительного влияния

	3
	Общество с ограниченной ответственностью «Расчетно-кассовый центр «Байкальский капитал»
	г. Иркутск
	Лицо имеет право распоряжаться более чем 20 процентами голосующих акций общества
	29.09.2016 г.
	21,16
	Оказание значительного влияния

	4
	Тириков Олег Викторович
	г. Иркутск
	Лицо способное оказывать влияние на деятельность акционерного общества; Президент акционерного общества
	10.09.2013 г.
	0,63
	Контроль

	5
	ООО «Центум»
	г. Иркутск
	Малых Сергей Юрьевич принадлежит доля 100% ООО Центум 
	06.05.2015 г.
	0
	группа лиц

	6
	ООО «РКЦ «Байкальский капитал»
	г. Иркутск
	100% доля принадлежит  АО УК «Байкальский капитал»
	
	0
	группа лиц


Операции с аффилированными лицами в 2016 году представлены в  таблице:

	№ п/п
	Полное фирменное наименование (наименование для некоммерческой организации) или фамилия, имя, отчество аффилированного лица
	Вид операции
	Основание операции
	Объем операции, тыс. руб.
	Стоимостные показатели операции на конец периода
	Состояние операции на 31.12.16г.

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	Малых Сергей Юрьевич
	Предоставление в аренду транспортного средства
	Договор аренды  № №126-ФЛ-БК

от 01.08.2014
	  34 т.р.

ежемесячно
	
	Действует на неопределенный срок.

	2
	Малых Сергей Юрьевич
	Начисление з/платы
	
	107,69 тыс. руб
	отсутствует
	.

	3
	Центум
	Предоставление займа
	Договор займа № 143-ЮЛ/БК ль 21.05.2015г.
	4 310 тыс. руб.
	4 310 тыс. руб.
	Переведен из долгосрочных в краткосрочные финансовые вложения



Операции, проведенные в 2016г. с ООО «РКЦ «Байкальский капитал»:

АО «УК Байкальский капитал» является учредителем ОО «РКЦ «Байкальский капитал». Уставный капитал - 100 000 (Сто) тысяч рублей в 2016г. оплачен в размере 31 000 (Тридцать одна) тысяча рублей. Задолженность на конец года составила 69 000 рублей.

Управляющая компания приобрела 7 векселей ООО «РКЦ «Байкальский капитал» в обмен на акции в количестве 1 039 штук на общую сумму 20 000 000 (Двадцать миллионов) рублей по договору обмена ценных бумаг от 27.09.2016г. В связи с отказом ЦБ РФ в регистрации отчета о выпуске акций именных обыкновенных АО УК Байкальский капитал, управляющая компания 28.12.2016 вернула векселя ООО «РКЦ Байкальский капитал» в обмен на собственные акции. В последствие регистратор общества аннулировал акции на эмиссионом счёте общества.

Раздел 6. Основные средства


В составе основных средств числится земельный участок, общая площадь 1 459,6 кв. м. по адресу Иркутская область, Иркутский р-н, п. Еловый, ул. Майская, уч.11 кадастровый номер 38:06:141601:0342.  На конец 2016г. произведена оценка справедливой стоимости земельного участка. На основании  изменения в Учетной политике и отчета оценщика ООО «Десоф-Консалтинг» оценочная стоимость земельного участка составила:

	№
	Наименование объектов основных средств
	Амортизационная группа
	Срок полезного использования, мес.
	Рыночная стоимость, тыс. руб.
	Износ на 31.12.2015,  тыс. руб.
	Состояние объекта 

	1.
	Земельный участок
	
	
	880,00
	
	В эксплуатации

	
	
	
	
	880,00
	
	


Произведена сумма уценки в уменьшении добавочного капитала, образованного за счет суммы дооценки этого объекта, проведенной в предыдущие отчетные периоды (счет 83) в размере142 212 500 (Сто сорок два миллиона двести двенадцать тысяч пятьсот рублей). Сумма уценки, которая превышает сумму дооценки, зачисленной в добавочный капитал, отнесен на финансовый результат в качестве «прочих расходов» в сумме 10 022 500 (Десять миллионов двадцать две тысячи пятьсот рублей).


Объекты основных средств, полученные в течение года по договору аренды, представлены в таблице.

	№
	Краткое описание объекта основных средств
	Данные о договоре аренды и срок действия
	Стоимость объекта для учета за балансом, тыс. руб.
	Сведения об арендодателе

	1.
	Нежилое помещение, общей площадью 35,6 кв.м. для использования в качестве офиса
	№22 от 01 июня 2016
	40,680


	ОАО «СибВАМИ»


Раздел 7. Незавершенные капитальные вложения


Закончено строительство жилого дома по адресу: 5,5 км юго-восточнее п. Марково СНТ «Экспресс» уч. 5. Незавершенное строительство на конец 2016г. отсутствует. Данный объект переведен в состав МПЗ, предназначенных для перепродажи.

Раздел 8. Нематериальные активы

У организации отсутствуют нематериальные активы.

Раздел 9. Материально-производственные запасы (МПЗ)


Реализована в 2016г. квартира по адресу г. Иркутск, ул. К.Либкнехта, 65-17.
На учет поставлен жилой дом по адресу 5,5 км юго-восточнее п. Марково, СНТ «Экспресс» для дальнейшей перепродажи, стоимостью 1 517,0 тыс. рублей.

По договору купли-продажи приобретен земельный участок, общей площадью 1 000 кв. м, имеющий кадастровый номер 38:06:011231:5946 СНТ «Экспресс» для дальнейшей перепродажи.

	№
	Краткое описание МПЗ
	Дата заключения договора купли-продажи
	Стоимость, тыс. руб.

	1
	Жилой дом по адресу 5,5 км юго-восточнее п. Марково СНТ «Экспресс»
	09.09.2016г.
	1 517,0

	2
	Земельный участок по адресу 5,5 км юго-восточнее п. Марково СНТ «Экспресс»
	09.09.2016г.
	402,0


Раздел 10. Финансовые вложения

Долгосрочные финансовые вложения в сумме 4 310,00 тыс. рублей в виде предоставленного займа переведены в краткосрочные на основании договора займа. 

Структура финансовых вложений Общества по состоянию на 31.12.2016г. представлена в таблице.

	Вид финансовых вложений
	Стоимость на 31.12.15г, тыс. руб.
	В т.ч. имеющих текущую рыночную стоимость, тыс. руб.

	Долгосрочные финансовые вложения всего
	100,00


	-

	   В том числе, взнос в уставный капитал ООО «РКЦ «Байкальский капитал», всего
	100,00
	-

	   Краткосрочные финансовые вложения всего
	4 490,00
	

	   В том числе, предоставленные займы, всего
	4 310,00
	

	Прочие - 
	180,00
	-


Процентная ставка за пользование денежными средствами составляет 8,25 процентов.

Ценные бумаги обремененные залогом, отсутствуют.

Передача ценных бумаг и иных финансовых вложений другим  организациям или лицам (кроме продажи) не осуществлялась.

Раздел 1

12. Условные факты хозяйственной деятельности

Отсутствуют.

Раздел 12. Доходы организации

В 2016 году применялся следующий порядок признания выручки: в момент отгрузки (передачи) товаров (работ, услуг), имущества, имущественных прав.

Доходы будущих периодов у Общества в 2015 году отсутствуют.

Раздел 13. Расходы организации

Управленческие расходы организации учитывались в течение года на счете 26 «Общехозяйственные расходы» с последующим ежемесячным списанием на счет учета продаж в полном размере.

Расходы организации по обычным видам деятельности в разрезе элементов затрат приведены в Форме №5.

Структура расходов будущих периодов (РБП) приведена в таблице.

	Вид РБП
	Остаток РБП на 31.12.14г.,  руб.
	Остаток срока для списания на 31.12.14г., мес.
	Увеличение РБП за 2015г., тыс. руб.
	Списано за 2015г.,  руб.
	Остаток РБП на 31.12.15г.,  руб.
	Остаток срока для списания на 31.12.16г., мес.

	Неисключительные (ограниченные)права на программу 1С:Предприятие 8 НФО КОРП
	
	
	98
	
	98
	12 мес.

	Сертификат ключа ЭЦП
	504
	
	
	504
	
	


Раздел 14. Резерв по сомнительным долгам

Организация создает резервы сомнительных долгов в случае признания дебиторской задолженности сомнительной с отнесением суммы резервов на финансовые результаты организации.


Остаток резерва на 31.12.2016г.  – 42 600 рублей по договору займа №01 от 16.03.2010г. с Пугачевым М.В. списан на финансовые результаты в связи с невозможностью взыскания задолженности.

По результатам инвентаризации за 2016 г. задолженность по договорам долевого участия №254/Д4/Д, №255/Д4/Д, №256/Д4/Д, №257/Д4/Д, №258/Д4/Д от 26.10.2008, в денежном выражении составляет  13 112 000 (Тринадцать миллионов сто двенадцать тысяч) рублей.


Решением Арбитражный суд от 01.03.2012 № Дела А19-23664/09-49-73 определил: Включить в реестр требований о передаче жилых помещений ООО «МолдРосс» требование ОАО УК Байкальский капитал о передаче жилых помещений:

2-х комнатной квартиры 86,3 кв.м. строительный номер 41

2-х комнатной квартиры 67,1 кв.м. строительный номер 16

2-х комнатной квартиры 67,1 кв.м. строительный номер 21

2-х комнатной квартиры 90,2 кв.м. строительный номер 71

2-х комнатной квартиры 90,2 кв.м. строительный номер 75

На 31.12.2015 правообладателем строительной площадки на земельном участке, расположенном по адресу: г. Иркутск, Октябрьский район, на углу ул. Байкальская и Дыбовского, кадастровый номер 38:36:000024:0157, является ООО «МолдРосс». ООО МолдРосс находится в процедуре банкротства. 

Строительство и ввод в эксплуатацию многоквартирных домов осуществляется в рамках Договора строительного подряда от 11 марта 2012 г. между  ООО СГК «Байкал Сибстрой» и ООО «МолдРосс». На собрании кредиторов ООО «МолдРосс» поступило предложение приобрести у ОАО «УК «Байкальский капитал» ДДУ по цене 15 тыс. рублей за 1 кв. м., что составляет – 5 152,5 тыс. руб. Оставшаяся дебиторская задолженность в сумме -  7 959,5 тыс.рублей, признана сомнительной. На эту сумму создан резерв обесценения финансовых вложений. АО УК «Байкальский капитал» готовит исковое заявление о признании по договорам долевого участия объектов незавершенного строительства, с целью защиты активов при реализации объектов в рамках конкурсного производства.
             Раздел 15.    Рыночные риски

· валютный риск

Существенная часть расходов и обязательств Общества выражена в рублях и не предполагает валютных операций. Общество осуществляет доверительное управление паевыми фондами номинированных в рублях, поэтому не несет валютных рисков.

· рост кредитных ставок

Оборотный капитал Общества формируется собственными ресурсами. Общество не ожидает увеличения расходов, связанных с обслуживанием кредитов, в 2016 году по сравнению с 2015 годом, что может привести к убыткам. Однако рост кредитных ставок сдерживает возможное строительство на земельных участках ЗПИФН «Байкал Стар», что в свою очередь сдерживает рост капитализации фонда и создает риски на увеличение вознаграждения управляющей компании.

- риск ликвидности

Риск ликвидности связан с возможностью для Общества своевременно и в полном объеме погасить имеющиеся на отчетную дату финансовые обязательства: кредиторскую задолженность поставщикам и подрядчикам, задолженность заимодавцам по полученным кредитам и займам (в том числе в форме облигаций, векселей) и др.

В настоящее время, учитывая запрет банкам кредитных сделок с предприятиями связанных с деятельностью управления паевыми фондами, возникают риски кассового разрыва Общества. 

Общество оценивает данный риск как средний и предполагает формирование денежного резерва собственых средств во избежании кассовых разрывов. Так же своевременно осуществляет оптимизацию своих издержек, принимает меры по увеличению оборачиваемости дебиторской задолженности.

Раздел 16. Информация по прекращению деятельности доверительного управления паевыми инвестиционными фондами.

На основании Правил Доверительного управления, в настоящее время ОПИФ денежного рынка «Байкальский депозит» и ЗПИФ недвижимости «Доступное жилье - Иркутская область» прекращены  и ожидают утверждения отчета ЦБ РФ о прекращении паевого инвестиционного фонда и исключения из реестра ПИФ. ЗПИФ недвижимости «Байкал Стар» находится в стадии прекращения и реализации имущества фонда.  Решение о прекращении фонда ОПИФ денежного рынка «Байкальский депозит» - 25.10.2016г. Решение о прекращении ЗПИФН «Доступное жилье – Иркутская область» - 15.11.2016г. Решение о прекращении ЗПИФН «Байкал Стар» - 29.11.2016г.

По завершению процедуры прекращения паевых инвестиционных фондов, компания планирует подать заявление о добровольном  отзыве лицензии на управление паевыми инвестиционными фондами.

Генеральный директор





С.Ю. Малых

15 марта 2017г.

